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Stamdata

Kort beskrivelse af ejendommen
Ejendommen tilhgrende AB Ellesletten er en raekkehusbebyggelse med 2 etager fra 1984 og anvendes
til beboelse med feelleshus og private haver, samt faellesarealer.

Tagkonstruktion er tagstensbelagt (betontagsten) gitterspaerskonstruktion, med ensidigt tagfald.
Facader fremstar som blank murvaerk. Bygningerne er med traevinduer af varierende argang.

Ejendommen har et bebygget areal pa 1245 m2, med et samlet boligareal pa 2296 m?. Keelderarealet
udger 0 m? og erhvervsarealerne udger 0 m?. Feelleshuset er 97 m?.

Nedenfor er AB Ellesletten's ejendomsoplysninger galdende pr. 28-08-2012:

Ejendomsnummer 1282

Kommunenavn Rudersdal kommune
Foreningsnavn AB Ellesletten

Adresse Ellesvinget, 2950 Vedbaek
Matr. nr. 8 ab, Treraed By, Gl. Holte
Opfert ar 1984

Om/tilbygningsar 0001

Grundareal 6961

Antal bygninger 25

Bebygget areal 1245

Boligareal 2296

Erhvervsareal 0

Keelderareal 0

Etager 2

Andre bygningers areal 97
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Generel vejledning til vedligeholdelsesplan

Neerveerende vedligeholdelsesplan er teenkt som et dynamisk dokument, der anvendes i

arbejdet med drift og vedligeholdelse af ejendommen. Planen er udarbejdet, sa den deskker en 10-
ars periode, men det anbefales, at den opdateres hvert 5 ar. Hvis der er opstaet veesentlige drifts-
eller vedligeholdelsesmasssige aendringer i 5-ars perioden, kan det veere ngdvendigt at justere
driftsplanen tidligere i forhold til den nye situation.

Planen opdeler og prioriterer vedligeholdelsesarbejder i den reskkefelge, det vurderes er
hensigtsmeessigt i bygningsmaessig og skonomisk forstand.

| BygningsGuiden kan planen lsbende opdateres, sa den giver et retvisende billede af
bygningsdelenes aktuelle tilstand og skonomien i vedligeholdelsesbudgettet.

Alle arbejder i vedligeholdelsesplanen opdeles efter Drift (D), Vedligehold (V) og Fornyelse (F).
Nedenfor ses en neermere beskrivelse af de 3 kategorier.

Drift Drift omfatter eftersyn, inspektion og check, som udferes af ejendommens ejer,
ejendomsinspekter, viceveen, tekniker eller entreprenor.
Herudover indeholder Drift abonnementsordninger til f.eks. varmeanleg,
ventilation og lignende.

Vedligehold Vedligehold omfatter Izsbende vedligehold, der traditionelt bade
omfatter forebyggende og afhjeelpende vedligehold. Begge dele har til formal
lzengst muligt at opretholde bygningsdelenes levetid, udseende og funktioner.

Fornyelse Fornyelse omfatter opretningsarbejder, som ogsa kan benesvnes
som genopretning eller total fornyelse eller udskiftning af nedslidte
bygningsdele. Herudover omfatter det moderniserings- eller forbedringsarbejder,
der bibringer ejendommen nye kvaliteter og funktioner, fx. isolerings- og
badeveerelsesarbejder, etablering af nye tekniske installationer og faciliteter.

Bygningsdelens tilstand vurderes som meget god

Bygningsdelens tilstand vurderes som middel

@f Bygningsdelens tilstand vurderes som mindre god

(=7 Bygningsdelens tilstand vurderes som kritisk
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Grundlag for vedligeholdelsesplan

Ejendommen er gennemgaet visuelt for skader og mangler. Der er samtidig udfert
tilstandsvurderinger ved hjeelp af malinger, mekanisk kontrolmetode med tilhgrende digital
fotoregistrering. Der er kun foretaget vurdering af de dele, der kunne besigtiges frit uden brug af
veerktej for demontering, stillads, stige og lift.

For bygningen ger det sig geeldende, at alle udvendige bygningsdele samt indvendige

feellesarealer er gennemgaet for svigt og evtuelle mangler og nedbrud. Det veere sig facader, gavie,
sokler, trapper, vinduer og salbasnke, keelder samt tagkonstruktion inkl. gennemgang af tilgeengelige
spaer og treekonstruktioner. Komplettering af alle ovennasvnte bygningsdele herunder vinduer,
tagrender, nedlgh osv indgar samtidig i registrering og vurdering.

Tekniske installationer herunder ventilation, el, kloakering er kun visuelt gennemgéet.

Alle priser, der indgar i vurderingen, er ekskl. moms med basis i prisoplysninger fra Viemose &
Spiele Byggedata A/S samt erfaringspriser for SCH@DT arkitekter A/S.

Alle priser er oplyst ud fra en vurdering pa vedligeholdelsesplanens udferelsestidspunkt. Det skal
preeciseres, at de endelige udferelsespriser forst kan fastieegges efter tilbudsindhentning fra
udferende entreprenar(er), og at SCH@DT arkitekter A/S i den forbindelse ikke kan stilles til ansvar
for prisvurderingernes rigtighed.



Konklusion

Efter endt gennemgang af ejendommen ma det konkluderes, at der i nogen grad er behov for diverse
renoveringsarbejder og undersggelser. Enkelte arbejder vurderes mere presserende end andre og
er markeret med "F" for fornyelse og overfort til vedligeholdelsesplanens byggebudget.

Det anslas, at de mest aktuelle arbejder vedr. ejendommen ligger omkring undersggelser vedr.
opstroppede installationer under terreendackket, samt undersegelser vedr. tagkonstruktionens
levetid, herunder undertagets tilstand og risikofaktor. Herudover forekommer mindre reparations- og
vedligeholdelsesopgaver.

Det anbefales at fa udfert en TV-inspektion af ejendommens kloakledninger.

Nedenfor ses en kortfattet konklusion pa de enkelte bygningsdele.

01 Belagning 01

Beleegning pa P-arealer er udfert som asfalt med flere bregnddeeksler. Lokalt ses skader pa asfall.
Ved indkersel til P-arealer ses cirkuleer revnedannelse som bgr undersgges naermere. Gangstier er
af flisebelagt og ses lokalt med lunkedannelse og udvandede fuger. Ved bolig nr. 75 ses udvendig
stentrappe, hvor fuger er udvasket samt udvaskning af fuger og lunkedannelse i rampe. Ved nr. 99
ses storre lunkedannelse og ujeevnheder i beleegning op mod indgangsder. Grees pa feellesarealer
fremstar i paen og velholdt stand, ligesom der forefindes en mindre s til omradet. Sgen ses
indhegnet, hvilket er anbefalelsesveerdigt at efterga jesvnligt pga. af sikkerhed.

03 Sokkel 01

Sokler er udfert som pudsede og ses lokalt med skader i form af mindre revnedannelse samt
afskalninger. Bl.a. pa gavl ved nr. 97 samt manglende puds pa sokkel ned til beleegning ved nr. 105.
Ved gavl til nr. 123 er beleegning fort op over sokkel saledes der er risiko for opfugtning af murvaerk.
Ved nr. 75 ses tidligere udfert sokkelreparation.

05 Terraendask

Boliger og feelleshus er etableret med treegulve dog flisegulve i vadrum. Det er oplyst at byggeriet fra
dets oprindelse er pa piloteret undergrund samt at installationer er udfert som opheengte. Disse
installationer viser sig darlige i form af skader da ophaengsmateriel i terreendeek formentlig er
begyndt at briste og korrodere. Fuger omkring gulvafleb i brusenicher er af mertel og ber udskiftes til
elastisk fugemateriale.

05 Facade 01

Facader er udfert i gule teglsten med lokalt udkradsede studsfuger bl.a. ved hgj facade samt 2. skifte
over fundament.'Da der i foreningen tidligere har veeret statiske problemer i
murveerkskonstruktionerne, har der veeret udfert reparationsarbejder, hvor der lokalt er indsat
stabiliserende stalkonstruktioner med murudbedring til felge. Dele af fuger vurderes porgse. Over
vindues- og derhuller er overlesgger lavet af beton som lokalt ses med afskalninger.

09 Etageadskillelse
Internt i boligerne, som eri 2. plan, findes etageadskillelse, men da denne ikke fungerer som
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adskillelse mellem to boligenheder er der ikke skeerpede brandkrav til denne. | de boliger som
stikprevevis er besigtiget, er der ikke registreret skader pa etageadskilelser.

10 Tagkonstruktion

Tagkonstruktionen er udfert som gitterspeerskonstruktion med undertag af Ico board (jf. tidligere
beskrivelse i vedligeholdelsesplan). Ved hgjeste kip er der udkradsede studsfuger i murveerk, samt
ved tagfod er der etableret friskluftstilfersel. Herudover er der suppleret med undertagsstudser Det
har ikke kunnet konstateres hvorvidt ventilationen er tilstraekkeligt. Der er i traskonstruktioner ikke
malt forhgjet fugtindhold, dog ses der lokalt pa undertag skjolder fra fugtpavirkning. Undertag haenger
meget ligesom BMF vindtreeksband lokalt heenger, disse er dog delvis eftergaet med BMF
strammere.

11 Tagrender og nedleb

Tagrender og nedlob er udfgrt i plast. Da besigtigelsen er udfert i tarvejr kunne evt. uteetheder og
leekager ikke registreres. Ved gennemgangen er der ikke registreret opfugtning af murveerk omkring
tagnedieb. Tagrender og nedleb forventes dog at have en begreenset levetid, da plastmaterialet med
tiden bliver er hardt og eksponeret for revner. Generelt vurderes tagrender og nedleb i god stand.

12 Yderdore

Det er af foreningens bestyrelse oplyst at yderdere bade mod indgangs- og haveside er under
planlagt udskiftning, hvorfor disse ikke er gennemgaet detaljeret, dog kan det oplyses at der
etableres nye dore af tree, hvidmalet i udseende som eksisterende hvor det anbefales at
bundglaslister udferes i aluminium. Da dere er i tree, afseettes vedligeholdelses interval pa 7 ar (kan
muligvis forskydes, da de fleste dere er placeret med konstruktiv beskyttelse). Vindfang er udfart
som stélbgjler monteret pa ydervesg, disse er galvaniseret og belagt med tresleegter og tagsten med
tagrende uden nedigb. Tagrende afvandes ved hul i ende. Ved murveerk ses inddaekning med
indfreest zink i lejefuge og efterfelgende elastiske fugemasse med murhager. Inddaekninger vurderes
i god stand.

13 Vinduer

Vinduer er udskiftet lsbende og vurderes generelt i god stand. Vinduer er udfert som treevinduer der
anbefales malerbehandlet hvert 7 &r. Bundglaslister ses flere steder medtaget med afskalninger.
Disse er udfert i sibirisk leerk og anbefales udskiftet til en indfarvet aluminiumsliste. Vinduer er fuget
med elastisk fuge og alle udfert med friskluftsventiler. Salbzenke ses udfert som eternitplade
salbaenke, der mod tilstadende bygningsdele er afsluttet med elastisk fuge. Denne Igsning giver risiko
for opfugtning af murveerk i sider.

17 Tagbelagning

Tagbelaegning er udfert med gule betontagsten. Ventilationssten er delvis udskiftet ligesom der lokalt
ses udskiftet tagsten. Tagsten er meget misfarvet og ses med lokalt mos begroning. Ved hoj
facadevaeg samt ved gavle ses pultsten som afslutning pa tagbelaegning. Tagbelaegning er udfert pa
undertag af Ico board. Ved beregning af levetid pa ny tagbeleegning, vurderes denne at ligge mellem
40-50 ar. Taget er fra 1984 og vurderes ud fra undertagets kvalitet, at have en nedsat levetid ift.
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belagt med betontegl pa treeleegter. Konstruktionen og plankeveerker i forbindelse hermed bar
malermaessigt vedligeholdes 2012, dog ses differentierende malermeessig tilstand, der er ogsa
registreret nymalet konstruktioner.

18 Afleb

Aflebsinstallationer er ikke besigtiget, bortset fra i udvalgte boliger. Det er oplyst at
aflebsinstallationer grundet darlig jordbundsforhold er opstroppet under terreendaek og disse
opstropninger flere steder er korroderede. Afleb er herved skredet og der er rotter i aflgb. Ligeledes
ses deeksler flere steder i beleegning sunket ligesom der er bemeerkelsesveerdige revner i
asfaltbeleegning ved p-areal og lokale lunkedannelse i beleegning som maske kan skyldes sunkne
aflebsledninger. Det anbefales, safremt det ikke foreligger, at fa udfert TV- inspektion af kloakkerne.

19 Vandinstallation

Vandinstallationer er udfgrt med central forsyning af kold og varmt vand. P& koldtvandsinstallation er
der feellesmaler, hvor fordelering foretages solidarisk. Det varme brugsvand afregnes individuelt ved
maling. Vandinstallation sa ved besigtigelsen ud til at veere i god stand, dog er det oplyst, at der lokalt
forefindes tjserede rer. Beboer anbefales lsbende at efterga rerene visuelt for uteetheder.

20 Varmeanlaeg

Varmeanleegget er udfert som naturgasvarmeanleeg (jf. energimaerke af 27/9-2010) med central
forsyning til hele bebyggelsen fordelt pa 2 andelsboligforenigner i alt ca. 60 boliger. Der er nyligt
opsat nyt anleeg som kerer anerderende dvs. supplerer hinanden. Anleegget kunne ved
gennemgangen ikke kunne besigtiges. Der foretages individuel maling af varme og varmt vand i
boligerne. | udvalgte boliger er varmeinstallation besigtiget, hvor der ses rustdannelse pa rer, bl.a i nr.
75. Disse installationer holdes lgbende under opbservation.

21 El-installationer
I boliger er der udfert HPFI-relee med gruppe opdeling. Ved besigtigelsen er der ikke set tegn pa fejl i
el-anleeg.

22 Ventilation

| boligerne er der etableret friskluftstilfgrsel via friskluftsventiler monteret i vindues- og derelementer.
Pa badeveerelser ses mekanisk udsug med aftreek gennem facader som flere steder ses smudsede
0g anbefales renset. Ventilationsriste incl. rer ber renses og eftergas.

26 Gvrige bygninger

Neerveerende bygningsdelskort omhandler feelleshus. Faelleshus er udfert i murveerk med ensidig
tagheeldning i materialer som gvrige huse. Tagets og murveerk tilstand vurderes identisk med gvrige
boligbygninger, dog ses der ikke pa feelleshus i udpreeget grad porgse og merke fuger. Pa gavl ses 2
ventilationsriste som bor skiftes. Foran faelleshus findes treeterrasse som ber malerbehandles om 1-
2 ar. | feelleshus er etableret hovedstik for vand som ses anlgben og med rustudslag, hvorfor det
anbefales at vandstikket holdes under Isbende observation for evt. uteetheder.Omkring
vandinstallation/vandstik ses gulv pavirket af tidligere fugt/vand. Hele traegulvet Vurderes at skulle
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Slipes Qg overmnaaepenanaies om 3-0 al. venuauonsaniag | Teelesnus per gennemgas og rer
renses. Malerbehandling af vinduer og dere i feelleshus foretages om ca. 4 ar.

37 Dvrige

Skure er udfgrt i tree med tagstensbelagt ensidet heeldning. | hgj kip og i gavle er der lagt pultsten.
Bekleedning er udfert som 1 pa 2 bekleedning der er hvidmalet. Skure ber lsbende malermeessigt
vedligeholdes. Tagrender pa skure ber eftergas og renses.

50 Opdatering af vedligeholdelsesplan

Neerveerende vedligeholdelsesplan er et dynamisk dokument, som ber anvendes i arbejdet med drift
og vedligeholdelse af jeres ejendom. Planen er udarbejdet, sa den deekker en 10-ars periode, men
det anbefales, at den opdateres mindst hvert 5 ar. Hvis der opstar veesentlige drifts- eller
vedligeholdelsesmeessige aendringer i 5-ars perioden, kan det veere ngdvendigt at justere
driftsplanen tidligere i forhold til den nye situation. Det kan eksempelvis vaere i forleengelse af
renoveringsarbejder. Planen opdeler og prioriterer vedligeholdelsesarbejder i den reekkefelge, det
vurderes er hensigtsmeessigt i bygningsmeessig og ekonomisk forstand. | BygningsGuiden kan
planen Igbende opdateres, sa den giver et retvisende billede af bygningsdelenes aktuelle tilstand og
gkonomien i vedligeholdelsesbudgettet.
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Noter til vedligeholdelsesplan

| prioritetsraekkefalgen (hvornar det forste vedligehold skal finde sted) er der ikke taget stilling til ejers
gkonomiske budget.

Det anbefales, at elendommens ejer(e), - safremt der ikke er etableret en aftale med en
byggesagkyndig, -laver en Isbende vurdering af de enkelte bygningsdeles tilstand og udarbejder en
egen prioritering af, hvilke arbejder der ber laves hvornar. Dog geres opmasrksom pa, at
renoveringsarbejder, som kreever f.eks. opstilling af et stillads, kombineres, sa generelle
omkostninger til brug af hjeelpemidler til udfgrelse af de enkelte arbejder holdes sa lave som muligt.

| forbindelse med renoveringsopgaver anbefales det at radfere sig med en byggesagkyndig til
varetagelse af bygningsejerens interesser og forpligtigelser som bygherre. SCH@DT arkitekter A/S
kan uforpligtende kontaktes for en vurdering af radgivningens omfang i forbindelse med en opgave.
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. Dato /registrering 02-08-2012
Byg ni nngeISkort Lokaliseringskode
01 Belaegning 01 Kraver arbejdet stillads Nej
Emne Beskrivelse
Omfang Belaegning pa P-arealer er udfert som asfalt med flere brenddaeksler. Da besigtigelsen er
foretaget i torvejr kunne lunke og pyt dannelse ikke umiddelbart registreres, dog ses lokalt
skader pa asfalt. P-arealet horer til naerveaerende forening, men deles med nabo forening. Ved
indkersel til P-arealer ses cirkuleer revnedannelse som ber underseges naermere.
Gangstier er af flisebelagt og ses lokalt med lunkedannelse og udvandede fuger. Ved bolig nr.
75 ses udvendig stentrappe, hvor fuger er udvasket samt udvaskning af fuger og lunkedannelse
i rampe. Ved nr. 99 ses storre lunkedannelse og ujeevnheder i belaegning op mod indgangsdaer.
Det bor i forbindelse med omlaegning af belaegning undersgges om hvorvidt sunkne kloakrer
kan have indflydelse pa belaegningens karakter.
Grees pa feellesarealer fremstar i paen og velholdt stand, ligesom der forefindes en mindre sg il
omradet. Seen ses indhegnet, hvilket er anbefalelsesvaerdigt at efterga jaevnligt pga. af
sikkerhed.
Materialer Belaegninger som eksisterende
Udforelse Hvor belaegningssten er knaekket, sunket eller mangelfuld, optages denne for opretning af
underlag og gennedleegning af belaegningssten. Lokalt sandes belaegning op.
Alfatbeleegning repareres lokalt ved opbrydning og genetablering af underlag og asfalt.
Bebyggelsens udenomsarealer vedligeholdes lebende, herunder graesslaning og eftersaning af
graes, samt beskeering af treser.
Arbejde Mazngde Enhed Enh. pris Pris i alt
Radighedsbelgb for opretning af asfalt 1 stk. kr. 8.000,00 kr. 8.000,00
Optagning og omlaegning af eksisterende 50 m? kr. 350,00 kr. 17.500,00
belsegning
Sum kr. 25.500,00
Prioritering
Arbejdet anbefales udfert farste gang 2012
Driftsoplysninger
Forventet levetid 20-40 ar
Eftersynsinterval 3ar
Vedligeholdelsesinterval 5ar
Farste vedligehald 2017

Fotoregistrering

®
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. Dato /registrering 02-08-2012
Byg ni nngelSkort Lokaliseringskode
03 Sokkel 01 Kraaver arbejdet stillads Nej
Emne Beskrivelse
Omfang Sokler er udfart som pudsede og ses lokalt med skader i form af mindre revnedannelse samt

afskalninger. Bl.a. pa gavl ved nr. 97 samt manglende puds pa sokkel ned til beleegning ved nr.
105. Ved gavl til nr. 123 er belaegning fart op over sokkel saledes der er risiko for opfugtning af
murvaerk. Ved nr. 75 ses tidligere udfert sokkelreparation.

Materialer Sokkelpuds min. 20 cm under terraen
Tilfyldning med draenede materialer
Reetablering af terraen

Udfarelse Lokale saetningsrevner/afskalninger opskaeres/opbankes, armeres og repareres. Sokkel
afrenses i reparationsfelterne ved at las puds afbankes lokalt til fast bund, og der etableres
udkast, sokkelpuds og finpuds.

Sokkel holdes labende under skaerpet observartion, for revnedannelse og afskalninger

Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Pris i alt
Reparation af skader pa sokler 1 skon kr. 5.000,00 kr. 5.000,00
Sum kr. 5.000,00
Prioritering

Arbejdet anbefales udfert ferste gang 2012
Driftsoplysninger

Forventet levetid 30-50 ar
Eftersynsinterval 1ar
Vedligeholdelsesinterval 5ar
Farste vedligehald 2017

Fotoregistrering
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. Dato /registrering 02-08-2012
Byg ni nngelSkort Lokaliseringskode
05 Terreendazk Kraever arbejdet stillads Nej
Emne Beskrivelse
Omfang Boliger og feelleshus er etableret med traegulve dog flisegulve i vadrum. Det er oplyst at

byggeriet fra dets oprindelse er pa piloteret undergrund samt at installationer er udfart som
ophaengte i terreendazkket. Disse installationer viser sig darlige i form af skader da
ophaengsmateriel i terraendaek formentlig er begyndt at briste og korrodere.

| udvalgte boliger er badevaerelser besigtiget. Fuger omkring gulvaflgb i brusenicher er, bl.a. i
bolig nr. 101, af martel og ber udskiftes til elastisk fugemateriale.

Materialer Elastisk fuge

Udfarelse Det anbefales at der udferes nasrmere undersogelser om omfang af korroderende ophaeng,
kloaker m.v. som ikke pa nuveerende tidspunkt er udskiftet.
Undersogelsen ber omfatte stikprovebesigtigelse af ophaeng, TV-inspektion af kloaker
(indeholdt under bygningsdelskort 18), samt vagemal pa gulve for konstatering af evt.
seetninger. -

Elastiske fuger i badevaerelser ber efterses og om ngdvendigt udskiftes. Dette er generelt ved
ind- og udvendige hjerner ved flisebekladning pa veegge og gulv, samt omkring aflab.

Arbejde Mangde  Enhed Enh. pris Pris i alt
Neermere undersegelse af ophzngte 1 stk. kr. 50.000,00 kr. 50.000,00
installationer

Gennemgang af fuger i badevaerelse 1 stk. kr. 5.000,00 kr. 5.000,00
Sum kr. 55.000,00
Prioritering

Arbejdet anbefales udfart farste gang 2012
Driftsoplysninger

Forventet levetid 10-30 ar
Eftersynsinterval tar )
Vedligeholdelsesinterval 5ar
Farste vedligehold 2017

Fotoregistrering




B SCHODT

: Dato /registrering 02-08-2012
Byg ni nngGISkOFt Lokaliseringskode
05 Facade 01 Kraever arbejdet stillads Ja
Emne Beskrivelse
Omfang Facader er udfart i gule teglsten med lokalt udkradsede studsfuger bl.a. ved hgj facade samt 2.

skifte over fundament. Da der i foreningen tidligere har veeret statiske problemer i
murvaerkskonstruktionerne, har der veeret udfort reparationsarbejder, hvor der lokalt er indsat
stabiliserende stalkonstruktioner med murudbedring til felge. Dele af fuger vurderes porgse bl.a.
ved hjerne pa bolig nr. 121 ses fuger misfarvet og formentlig parese i hojden, samt ved gavl nr.
75. Lokalt ses frostspraengninger pa mursten. Over vindues- og derhuller er overlagger lavet af
beton som lokalt ses med afskalninger. Ved gavl pa nr. 109 ses porase fuger mod havesiden.

Materialer Udskiftning af frostspraengte sten

Mertelfuger

Betonreparation pa overligger
Udfarelse Alle darlige fuger udkradses og omfuges. Defekte og frostpraengte sten udskiftes.

Der foretages labende eftersyn af murveerk i tegl som foretages ved at kigge pa murvaerket.

Hvis murvaerket udviser symptomer pa skader, foretages en naermere undersogelse. Den

naermere undersegelse bar foretages af en person med byggeteknisk indsigt.

Man ber lebende se efter folgende detaljer:

-Revner

-Skader pa mursten

-Skader pa meortelfuger

-Fuger omkring vinduer

-Dilatationsfuger, elastiske fuger

-Murafslutninger, eksempelvis ved hjerner og tag

-Murveerk umiddelbart over vinduer

-Salbaenke og murvaerk under vinduer

-Fugt pa murveaerket som felge af fugt fra tagrender og tagnedleb
Arbejde Mazngde  Enhed Enh. pris Pris i alt
Reperation af mertelfuger inkl udkradsning 40 m? kr. 650,00 kr. 26.000,00
Udskifte mursten 50 stk. kr. 120,00 kr. 6.000,00
Udbedring af skader pa betonoverliggere 1 skan kr. 7.000,00 kr. 7.000,00
Sum kr. 39.000,00
Prioritering
Arbejdet anbefales udfert forste gang 2013
Driftsoplysninger
Forventet levetid 20-60 ar
Eftersynsinterval 3ar
Vedligeholdelsesinterval 5ar
Forste vedligehold 2018

Fotoregistrering
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SCHODT

. Dato /registrering 02-08-2012
BygnlnngeISkort Lokaliseringskode
09 Etageadskillelse Kraever arbejdet stillads Nej
Emne Beskrivelse
Omfang Internt i boligerne, som er i 2. plan, findes etageadskillelse, men da denne ikke fungerer som

adskillelse mellem to boligenheder er der ikke skaerpede brandkrav til denne.
| de boliger som stikprovevis er besigtiget, er der ikke registreret skader pa etageadskilelser.

Materialer

Udforelse Den enkelte boligejer bar jeevnlig efterse etageadskillelsen i form af evt. revnedannelse langs
loftskanter, fodpaneler pa 1. sal m.v.

Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Pris i alt

Sum kr. 0,00

Prioritering

Arbejdet anbefales udfert ferste gang 2014

Driftsoplysninger

Forventet levetid 40-80 ar

Eftersynsinterval 5ar

Vedligeholdelsesinterval 10 ar

Farste vedligehold 2024

Fotoregistrering



Bygningsdelskort

SCHADT

Dato /registrering 02-08-2012
Lokaliseringskode

10 Tagkonstruktion Kraver arbejdet stillads Nej
Emne Beskrivelse
Omfang Tagkonstruktionen er udfert som gitterspaerskonstruktion med undertag af Ico board (jf. tidligere

beskrivelse i vedligeholdelsesplan). Ved hojeste kip er der udkradsede studsfuger i murvaerk,
samt ved tagfod er der etableret friskluftstilfarsel. Herudover er der suppleret med
undertagsstudser Det har ikke kunnet konstateres hvorvidt ventilationen er tilstraekkeligt, dog er
det fra bestyrelse oplyst at der lokalt er opfugtning i loftrum. Der er i traekonstruktioner ikke malt
forhojet fugtindhold, dog ses der lokalt pa undertag skjolder fra fugtpavirkning. Undertag
haenger meget ligesom BMF vindtraeksband lokalt haenger, disse er dog delvis eftergaet med
BMF strammere. | forbindels med tagkonstruktionens levetid, vurderes undertagslasningen at
vaere bygningsdel med kortest levetid. Dette er naermere beskrevet pa bygningsdelskort 17.

Materialer
Udfarelse Tagkonstruktionen holdes lebende under obsavation for uteetheder og skimmelvaekst.
Man kan med fordel efterisolere med 100-200 mm isolering i loftsrum. Dette er ikke medtaget i
nedenstaende budget, da det vurderes som et fornuftigt tiltag, men ej nedvendigt.
Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Pris i alt
Eftergang med BMF bandstrammere 50 stk. kr. 350,00 kr. 17.500,00
Sum kr. 17.500,00
Prioritering
Arbejdet anbefales udfart ferste gang 2012
Driftsoplysninger
Forventet levetid 20-60 ar
Eftersynsinterval 1ar
Vedligeholdelsesinterval 5ar
Farste vedligehold 2017

Fotoregistrering
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SCHADT

. Dato /registrering 02-08-2012
BygnlnngGISkort Lokaliseringskode
11 Tagrender og nedlgb Kraver arbejdet stillads Ja
Emne Beskrivelse
Omfang Tagrender og nedleb er udfert i plast. Da besigtigelsen er udfart i tarvejr kunne evt. utaetheder

og leekager ikke registreres. Ved gennemgangen er der ikke registreret opfugtning af murvaerk
omkring tagnedleb. Tagrender og nedlgb forventes dog at have en begreenset levetid, da
plastmaterialet med tiden bliver er hardt og eksponeret for revner. Generelt vurderes tagrender
og nedleb i god stand. Pa gavl ved nr. 91 til nabobolig ses haengselsstift gaet lgs og bar

repareres.
Materialer Tagrender og nedleb renses.
Udfarelse Tagrender og nedlgb vurderes i fin stand og holdes under almindeligt opsyn og renses lgbende.

Haengselstift ved nr. 91 rettes.

Arbejde Mangde  Enhed Enh. pris Pris i alt
Eftergang og rensning af tagrender og nedlgb 8 timer kr. 400,00 kr. 3.200,00
Sum kr. 3.200,00
Prioritering

Arbejdet anbefales udfert farste gang 2012
Driftsoplysninger

Forventet levetid 5-15 ar
Eftersynsinterval 1ar
Vedligeholdelsesinterval 5ar
Farste vedligehold 2017

Fotoregistrering
B I
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SCHEDT)

: Dato /registrering 02-08-2012

BygnlnngGISkort Lokaliseringskode

12 Yderdore Kraever arbejdet stillads Nej

Emne Beskrivelse

Omfang Det er af foreningens bestyrelse oplyst at yderdere bade mod indgangs- og haveside er under
planlagt udskiftning, hvorfor disse ikke er gennemgaet detaljeret, dog kan det oplyses at der
etableres nye dore af trae, hvidmalet i udseende som eksisterende hvor det anbefales at
bundglaslister udferes i aluminium. Da dare er i tree, afszettes vedligeholdelses interval pa 7 ar
(kan muligvis forskydes, da de fleste dare er placeret med konstruktiv beskyttelse). Vindfang er
udfert som stalbajler monteret pa ydervaeg, disse er galvaniseret og belagt med treelaegter og
tagsten med tagrende uden nedleb. Tagrende afvandes ved hul i ende. Ved murvaerk ses
inddaekning med indfraest zink i lejefuge og efterfolgende elastiske fugemasse med murhager.
Inddaekninger vurderes i god stand.

Materialer Reparation af defekte lister og indfatninger
Afrensning og malerbehandling
Eftergang af greb, 1as, sparkeplade

Udfarelse Yderdere er af nyere dato og findes i god stand uden behov for reparation, dog malerbehandles
lebende.

Arbejde Mzngde Enhed Enh. pris Pris i alt

Maling af yderdare 48 stk. kr. 2.500,00 kr. 120.000,00

Sum kr. 120.000,00

Prioritering

Arbejdet anbefales udfert ferste gang 2019

Driftsoplysninger

Forventet levetid 10-30 ar
Eftersynsinterval 2ar
Vedligeholdelsesinterval 7 ar
Farste vedligehold 2026

Fotoregistrering




SCHODT

. ; Dato /registrering 02-08-2012
Byg ni nng eISkort Lokaliseringskode
13 Vinduer Kraever arbejdet stillads Ja
Emne Beskrivelse
Omfang Vinduer er udskiftet Iabende og vurderes generelt i god stand. Vinduer er udfart som traevinduer
der anbefales malerbehandlet hvert 7 ar. Bundglaslister ses flere steder medtaget med
afskalninger. Disse er udfort i sibirisk leerk og anbefales udskiftet til en indfarvet aluminiumsliste.
Vinduer er fuget med elastisk fuge og alle udfert med friskluftsventiler. Salbaenke ses udfert
som eternitplade salbaenke, der mod tilstadende bygningsdele er afsluttet med elastisk fuge.
Denne lgsning giver risiko for opfugtning af murvaerk i sider.
Materialer Udskiftning af nedbrudt treeveerk
Reparation af defekte lister
Afrensning og malerbehandling (antal af vinduer i nedenstaende er alle vinduer i boliger,
muligvis kan behandling af nyeste vinduer afvente.)
Nye salbzenke
Udforelse Som samlet sken, vurderes malerbehandling af skulle foretages 2017. 7
Vinduer som ikke nyligt er malerbehandlet, istandszettes snedker- og malermaessigt. Nedbrudt
tree udskiftes og vinduer som binder justeres. Vinduer afrenses for gammel malerbehandling og
genbehandles. Beslag, haengsler m.v. udskiftes i nedvendigt omfang. Alle gaende dele eftergas
og smeres. Fuger omkring vinduer eftergas og udskiftes i nedvendigt omfang.
Salbasnke udskiftes til fx. zink.
Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Pris i alt
Montering af alu glaslister 144 stk. kr. 350,00 kr. 50.400,00
Afslibning og afrensning af vinduer 144 stk. kr. 750,00 kr. 108.000,00
Malerbehandling af vinduer 144 stk. kr. 1.500,00 kr. 216.000,00
Udskiftning af salbaenke af zink 144 stk. kr. 1.000,00 kr. 144.000,00
Sum kr. 518.400,00
Prioritering
Arbejdet anbefales udfert farste gang 2017 %
Driftsoplysninger
Forventet levetid 10-30 ar
Eftersynsinterval 2ar
Vedligeholdelsesinterval 7 ar
Farste vedligehold 2024

Fotoregistrering




| SCHGDT

Dato /registrering 02-08-2012
Lokaliseringskode

Bygningsdelskort

17 Tagbelagning Kraver arbejdet stillads Ja
Emne Beskrivelse
Omfang Tagbelaegning er udfert med gule betontagsten. Ventilationssten er delvis udskiftet ligesom der

lokalt ses udskiftet tagsten. Tagsten er meget misfarvet og ses med lokalt mosbegroning. Ved

hej facadevaeg samt ved gavle ses pultsten som afslutning pa tagbelaegning. Tagbelaegning er

udfert pa undertag af Ico board.

Undertaget haenger meget og vurderes uhensigtsmaessig jf. bygningsdelskort 10.

Ved beregning af levetid pa ny tagbelaegning, vurderes denne at ligge mellem 40-50 ar. Taget

gr fra 1984 og vurderes ud fra undertagets kvalitet, at have en nedsat levetid ift. denne
eregning.

Overdaekket areal mod haver er udfert i stolpekonstruktion med traerem og spaer belagt med
betontegl pa treeleegter. Konstruktionen og plankeveerker i forbindelse hermed ber
malermaessigt vedligeholdes 2012, dog ses differentierende malermeessig tilstand, der er ogsa
registreret nymalet konstruktioner.

Materialer
Udfarelse Taget holdes lebende under opsyn for uteetheder og skader, specielt henledes
opmaerksomheden specielt pa undertagets tilstand, samt udluftningen i tagkonstruktionen.
Det anbefales at der i foreningen fortages droftelser omkring tagets tilstand og tidspunktet for
etablering af ny tagbelaegning.
Traeveerk ved overdaskninger mod haver malerbahandles.
Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Pris i alt
Malermaessig vedligehold af traevaerk ved haver 24 stk. kr. 3.500,00 kr. 84.000,00
Sum kr. 84.000,00

Prioritering

Arbejdet anbefales udfert forste gang 2012
Driftsoplysninger

Forventet levetid 5-15 ar
Eftersynsinterval 1ar
Vedligeholdelsesinterval 5ar
Farste vedligehold 2017

Fotoregistrering




SCHODT

. Dato /registrering 02-08-2012
Byg ni nngeISkort Lokaliseringskode
18 Aflgb Kraever arbejdet stillads Nej
Emne Beskrivelse
Omfang Aflebsinstallationer er ikke besigtiget, bortset fra i udvalgte boliger. Det er oplyst at

aflgbsinstallationer grundet darlig jordbundsforhold er opstroppet under terraendsek og disse
opstropninger flere steder er korroderede. Aflab er herved skredet og der er rotter i aflab.
Ligeledes ses daeksler flere steder i belaegning sunket ligesom der er bemzerkelsesveerdige
revner i asfaltbelaegning ved p-areal og lokale lunkedannelse i belaegning som maske kan
skyldes sunkne aflebsledninger. Det anbefales, safremt det ikke foreligger, at fa udfart TV-
inspektion af kloakkerne,

Materialer
Udfarelse Ved TV inspektion, undersgges specielt ud for nr. 99 hvor belaagning er sunket.

Synlige afleb holdes Iobende under observation for uteetheder. Skjulte rar efterses ca. hvert 5.

ar ved TV inspektion. \

Vedr. afleb i badevaerelser, er dette benasvnt under bygningsdelskort nr. 5. </
Arbejde Mazngde Enhed Enh. pris Pris i alt
TV-inspektion af kloak 1 stk. kr. 25.000,00 kr. 25.000,00
Sum kr. 25.000,00
Prioritering
Arbejdet anbefales udfert ferste gang 2012
Driftsoplysninger
Forventet levetid 0-25 ar
Eftersynsinterval 5ar
Vedligeholdelsesinterval 5ar
Farste vedligehold 2017

Fotoregistrering

LT




__SCH@DT

. Dato /registrering 02-08-2012
Byg ni nnge|Sk0rt Lokaliseringskode
19 Vandinstallation Kraever arbejdet stillads Nej
Emne Beskrivelse
Omfang Vandinstallationer er udfert med central forsyning af kold og varmt vand. Pa

koldtvandsinstallation er der faellesmaler, hvor fordelering foretages solidarisk. Det varme
brugsvand afregnes individuelt ved maling. Vandinstallation sa ved besigtigelsen ud til at vaere i
god stand, dog er det oplyst, at der lokalt forefindes tjeerede ror. Beboer anbefales labende at
efterga rorene visuelt for uteetheder.

Materialer Reparation ved utaetheder

Udferelse Vandinstallationen holdes under observation for konstatering af teerede rer, som herved kan
udskiftes under almindelig drift i foreningen. Alle beboere ber instrueres i lsbende observation,
samt kontaktpersoner ved akutte opstaede skader.

Arbejde Mazngde Enhed Enh. pris Pris i alt
Sum kr. 0,00
Prioritering

Arbejdet anbefales udfert ferste gang 2012
Driftsoplysninger

Forventet levetid 15-25 ar
Eftersynsinterval 1ar
Vedligeholdelsesinterval 5ar
Farste vedligehold 2017

Fotoregistrering
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. Dato /registrering 02-08-2012
Bygnlnnge|Skort Lokaliseringskode
20 Varmeanlag Kraever arbejdet stillads Nej
Emne Beskrivelse
Omfang Varmeanlaegget er udfert som naturgasvarmeanleeg (jf. energimeerke af 27/9-2010) med central

forsyning til hele bebyggelsen fordelt pa 2 andelsboligforenigner i alt ca. 60 boliger. Der er nyligt
opsat nyt anlaeg som kerer anerderende dvs. supplerer hinanden. Anlaagget kunne ved
gennemgangen ikke kunne besigtiges. Der foretages individuel méling af varme og varmt vand i
boligerne.

| udvalgte boliger er varmeinstallation besigtiget, hvor der ses rustdannelse pa rer, bl.ai nr. 75.
Disse installationer holdes Iesbende under opbservation.

Materialer Jeevnlig service pa varmeanlag
Udforelse Varmesystemer holdes lebende under almindelig observation, ligesom det anbefales

at der jeevnligt udferes service pa anlaeg fx. 1 gang arligt
Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Prisi alt
Sum kr. 0,00
Prioritering
Arbejdet anbefales udfart ferste gang 2012
Driftsoplysninger
Forventet levetid 15-25 ar
Eftersynsinterval 1ar
Vedligeholdelsesinterval 3ar
Farste vedligehold 2015

Fotoregistrering



SCHEDT

: Dato /registrering 02-08-2012
Byg ni nng eISkort Lokaliseringskode
21 El-installationer Kraver arbejdet stillads Nej
Emne Beskrivelse
Omfang | boliger er der udfert HPFl-relae med gruppe opdeling. Ved besigtigelsen er der ikke set tegn pa
fejl iel-anleeg.
Materialer
Udforelse El-installationer er efterset stikprevevis og vurderes i god stand. Der ses ikke umiddelbare fejl i
el-installationen. Pzerer i lamper pa faellesarealer udskiftes lebende til energisparepaerer.
Arbejde Mangde Enhed Enh. pris Prisi alt
Sum kr. 0,00
Prioritering
Arbejdet anbefales udfert farste gang 2012
Driftsoplysninger
Forventet levetid 10-30 ar
Eftersynsinterval 1ar
Vedligeholdelsesinterval 5ar

Forste vedligehold 2017

Fotoregistrering




SCHADT

. Dato / registrering 02-08-2012
Byg ni nngeISkort Lokaliseringskode
22 Ventilation Kraever arbejdet stillads Nej
Emne Beskrivelse
Omfang | boligerne er der etableret friskluftstilfersel via friskluftsventiler monteret i vindues- og

doerelementer.

Pa badeveerelser ses mekanisk udsug med aftreek gennem facader som flere steder ses
smudsede og anbefales renset. Tilsmudsningen er speciel udtalt ved nr. 115 og 119 pa
udvendig side. Ventilationsriste incl. rer ber renses og eftergas.

Materialer Rensning af ventilationsror
Nye riste, udvendigt

Udfarelse Rer bar jeevnligt renses og efterses og anlazgget holdes lebende under observation.
Riste udskiftes fx. til metalriste.

</
Arbejde Mazngde Enhed Enh. pris Pris i alt
Rensning af ventilationskanaler 48 stk. kr. 250,00 kr. 12.000,00
Nye ventilationsriste, udvendigt 48 stk. kr. 350,00 kr. 16.800,00
Sum kr. 28.800,00
Prioritering
Arbejdet anbefales udfert farste gang 2012
Driftsoplysninger
Forventet levetid 15-25 ar
Eftersynsinterval 1ar
Vedligeholdelsesinterval 3ar
Farste vedligehold 2015
Fotoregistrering
T ]




SCHADT]

. Dato /registrering 02-08-2012
Byg ni nng e|SkOI”[ Lokaliseringskode
26 Qvrige bygninger Kraever arbejdet stillads Nej
Emne Beskrivelse

Omfang Naervaerende bygningsdelskort omhandler faelleshus.

Faelleshus er udfert i murvaerk med ensidig tagheeldning i materialer som gvrige huse. Tagets

og murveerk tilstand vurderes identisk med ovrige boligbygninger, dog ses der ikke pa feelleshus

i udpraeget grad porese og merke fuger. Pa gavl ses 2 ventilationsriste som bar skiftes.

Foran feelleshus findes treeterrasse som ber malerbehandles om 1-2 ar.

| faelleshus er etableret hovedstik for vand som ses anlgben og med rustudslag, hvorfor det

anbefales at vandstikket holdes under lebende observation for evt. utaetheder.Omkring

vandinstallation/vandstik ses gulv pavirket af tidligere fugt/vand.

Hele traegulvet vurderes at skulle slibes og overfladebehandles om 3-5 ar.

Ventilationsanlaeg i feelleshus bar gennemgas og rar renses.

Malerbehandling af vinduer og dere i feelleshus foretages om ca. 4 ar.
Materialer Nye ventilationsriste

Slibning af trasgulve

Gennemgang af ventilationsanlzeg

Malerbehandling af vinduer og dere

Malerbehandling af terrasse
Udfarelse Malerbehandlede overflader afrenses og malerbehandles ca. hvert 7. ar.

Gulve i faelleshus afslibes og lakeres med 3 gange gulvlak.

Ventilationsanlazg gennemses jaevnligt, fx. via serviceordning.
Arbejde Mzngde Enhed Enh. pris Pris i alt
Nye ventilationsriste, udvendigt 2 stk. kr. 350,00 kr. 700,00
Malerbehandling af traeterrasse 1 stk. kr. 6.000,00 kr. 6.000,00
Slibning og lakering traegulv 70 m? kr. 200,00 kr. 14.000,00
Gennemgang af ventilationsanlasg 1 stk. kr. 8.000,00 kr. 8.000,00
Malerbehandling af vindues- og derelementer 1 stk. kr. 10.000,00 kr. 10.000,00
Sum kr. 38.700,00
Prioritering
Arbejdet anbefales udfart forste gang 2013
Driftsoplysninger
Forventet levetid 40-60 ar
Eftersynsinterval 3ar
Vedligeholdelsesinterval 7 ar

Forste vedligehold 2020




SCHODT

. Dato /registrering 02-08-2012
BygnlnngGISkort Lokaliseringskode
37 Qvrige Kraever arbejdet stillads Nej
Emne Beskrivelse
Omfang Skure er udfert i tree med tagstensbelagt ensidet haeldning. | hgj kip og i gavle er der lagt

pultsten. Beklaedning er udfert som 1 pa 2 beklaedning der er hvidmalet. Skure ber lsbende
malermaessigt vedligeholdes.
Tagrender pa skure ber eftergas og renses.

Materialer Malerbehanling af traevaerk
Renning af tagrender

Udfarelse Treeveerk afrenses og afbarstes for lostsiddende maling, hvorefter de malerbehandles.
Tagrender renses Igbende.
Skure holdes under observation for defekte og radne traedele. Specielt henledes
opmaerksomheden pa respektafstande fra belaegning/terraen til underkant traebeklaedning.

Arbejde Mzngde Enhed Enh. pris Prisi alt
Malerbehandling af skure (pris oplyst pr. enhed) 24 stk. kr. 5.000,00 kr. 120.000,00
Sum kr. 120.000,00
Prioritering

Arbejdet anbefales udfert forste gang 2015
Driftsoplysninger

Forventet levetid 15-30 ar
Eftersynsinterval 3ar
Vedligeholdelsesinterval 7 ar
Forste vedligehold 2022

Fotoregistrering
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. Dato / registrering 28-08-2012
BygnlnngGISkort Lokaliseringskode
50 Opdatering af vedligeholdelsesplan Kraever arbejdet stillads Nej

Emne Beskrivelse

Omfang Naervaerende vedligeholdelsesplan er et dynamisk dokument, som ber anvendes i arbejdet med
drift og vedligeholdelse af jeres ejendom. Planen er udarbejdet, sa den daekker en 10-ars
periode, men det anbefales, at den opdateres mindst hvert 5 ar. Hvis der opstar veesentlige
drifts- eller vedligeholdelsesmaessige zendringer i 5-ars perioden, kan det vaere ngdvendigt at
justere driftsplanen tidligere i forhold til den nye situation. Det kan eksempelvis veere i
forlengelse af renoveringsarbejder. Planen opdeler og prioriterer vedligeholdelsesarbejder i den
raekkefalge, det vurderes er hensigtsmasssigt i bygningsmaessig og ekonomisk forstand. |
BygningsGuiden kan planen labende opdateres, sa den giver et retvisende billede af
bygningsdelenes aktuelle tilstand og skonomien i vedligeholdelsesbudgettet.

Materialer

Udferelse For opdatering af vedligeholdelsesplanen, kan SCH@DT A/S kontakte pa telefon 3393 1550
eller e-mail info@schodt.dk

Arbejde Mzngde Enhed Enh. pris Pris i alt

Opdatering af vedligeholdelsesplan 1 stk. kr. 20.000,00 kr. 20.000,00

Sum kr. 20.000,00

Prioritering

Arbejdet anbefales udfert ferste gang

Driftsoplysninger
Forventet levetid
Eftersynsinterval
Vedligeholdelsesinterval
Farste vedligehold

Fotoregistrering

2017

5ar
1ar
5ar
2022



SCHADT

Tilstandsoversigt

Betegnelse Tilstand Forste vedligehold
01 Belaegning 01 5 Middel 2017
03 Sokkel 01 a Middel 2017
05 Terraendeek = Kritisk 2017
05 Facade 01 5 Middel 2018
09 Etageadskillelse g Middel 2024
10 Tagkonstruktion a Middel 2017
11 Tagrender og nedlgb a Middel 2017
12 Yderdore E Meget god 2026
13 Vinduer g Middel 2024
17 Tagbeleagning % Mindre god 2017
18 Afleb g Mindre god 2017
19 Vandinstallation E Middel 2017
20 Varmeanlaeg E Meget god 2015
21 El-installationer —/  Middel 2017
=
22 Ventilation —4 | Middel 2015
26 @vrige bygninger —/| Middel 2020




o SCHADT
37 @vrige a Middel 2022

Meget god 2022

50 Opdatering af vedligeholdelsesplan



Forslag til byggebudget

| forlzengelse af gennemgangen af ejendommen er nedenstaende byggebudget udarbejdet som oplaeg

til renoveringsarbejder, der bar foretages inden for en kortere periode.

For god ordens skyld skal det oplyses, at nedenstaende budget er en vurdering pa
gennemgangstidspunktet og kan farst efter tilbudsindhentning endelig prasciseres.

Byggebudget for ombygning af AB Ellesletten

01 V  Belagning 01

03 V  Sokkel 01

05 F  Terraendaek

10 V  Tagkonstruktion

11 'V  Tagrender og nedleb
17 'V  Tagbelaagning

18 V  Afleb

22 D Ventilation

Byggesum i alt

Radgivningshonorar
| alt
Moms 25%

| alt inkl. moms

Udskydes

05 V Facade 01

09 V Etageadskillelse
12 V  Yderdore

13 V  Vinduer

19 D Vandinstallation
20 D Varmeanlaeg

21 D  El-installationer
26 'V @vrige bygninger
37 V. Qvrige

50 D  Opdatering af vedligeholdelsesplan

kr. 25.500,00

kr. 5.000,00
kr. 55.000,00
kr. 17.500,00

kr. 3.200,00
kr. 84.000,00
kr. 25.000,00
kr. 28.800,00

kr. 244.000,00

kr. 25.000,00
kr. 269.000,00
kr. 67.250,00
kr. 336.250,00

kr. 39.000,00
kr. 0,00

kr. 120.000,00
kr. 518.400,00
kr. 0,00

kr. 0,00

kr. 0,00

kr. 38.700,00
kr. 120.000,00
kr. 20.000,00
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Energioptimering

Nedenstaende bygningsdele energioptimerer ejendommen. Arbejderne kan prioriteres med henblik pa
energibesparende foranstaltninger i ejendommen.

Safremt der onskes en konkret beregning af energibesparelser anbefales udarbejdelse af en
energirapport.

Betegnelse Bidrager til energioptimering
01 Belaegning 01

03 Sokkel 01

05 Terraendaek

05 Facade 01

09 Etageadskillelse

10 Tagkonstruktion

11 Tagrender og nedlgb

12 Yderdere v’

13 Vinduer

17 Tagbelaegning
18 Afleb

19 Vandinstallation
20 Varmeanlaeg

21 El-installationer
22 Ventilation

26 Qvrige bygninger
37 @vrige

50 Opdatering af vedligeholdelsesplan
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Muligheder

Ofte er der muligheder for optimering af ejendommen, selvom man Igbende har udfert forbedringer.

Ejendommens udvendige tilstand er ansigtet udadtil. En flot istandsat ejendom tales der positivt om,
og den skaber en god profil i gadebilledet. Modsat giver en darlig vedligeholdt ejendom et indtryk af
plads til forbedring. Samtidig kan manglende vedligehold fore til risiko for personskader ved
nedfaldne gesimsband, puds og lignende.

Nar man treeder ind i ejendommen, er opgangene det forste, man mgder. Opgangene efterlader
derfor altid sammenholdt med det udvendige billede et helhedsindtryk om ejendommens tilstand.
Opgangene er samtidig meget udsatte for slid, da alle beboere anvender dem, og flytninger kan
efterlade synlige spor pa vaegge og gulve. Istandsatte opgange fremmer samtidig salg af boliger i
ejendommen.

Nedenstaende er inspirationstekster til dele, der kunne veere interessant for jeres ejendom. Det
er hensigten at anskuliggere nogle af de muligheder, der kan veere i at udvikle og optimere
ejendommen til gleede for alle beboere.

Nedenfor vises et udvalg af de referencer, SCH@DT arkitekter har udfgrt gennem arene.




Beboervejledning til lsbende vedligeholdelse

Nedenfor beskrives anbefalinger til Isbende eftersyn og daglig brug af ejendomme.

Generelt

Skorstene

Gulve i
badevarelser

Toiletter

Vandhaner

Ventilation

Generelt er det hensigtsmeessigt Isbende at efterse ejendommen. Det kan

f.eks. ske ved anseettelse af en viceveert eller lignende. Men med jeevne
mellemrum ma det anbefales at lade en byggesagkyndig gennemga ejendommen
og fremkomme med forslag til vedligeholdelse eller reparation i form af en
vedligeholdelsesplan. Har man allerede en vedligeholdelsesplan, anbefales det, at
den opdateres efter stgrre renoveringsarbejder og minimum med 5 ars interval.

Skorstene benyttes oprindeligt til aftreek for varmeinstallation og
brasndeovne. Gennem tiderne er det blevet normalt, at skorstene
nedlaegges og anvendes til f.eks. feringsveje for antennef/tif. eller som
ventilationskanaler. Det er derfor vigtigt at afklare, hvilken anvendelse
skorstene har i dag, og at informere alle om brugen og mulighederne.

Gulve i badeveerelser bor jeevnligt efterses, specielt i badeomrader. Fuger i ind-
og udvendige hjgrner efterses, og tilslutninger til gulvafleb kontrolleres bade
omkring risten og i kanterne under selve risten.

Gulvafleb med indbygget vandlas skal jeevnligt efterses og renses for har og
saeberester, for at vandet kan ledes bort og for at undga ophobning pa gulvet.
Risten pa gulvaflgbet fiernes, vandlasen loftes op og renses. Vandlas og rist
genmonteres.

For at faldstammeanleegget kan fungere tilfredsstillende er det af stor vigtighed, at
der kun skylles det papir ud i toilettet, som naturligt bruges ved toiletbesgg.

Der ma aldrig skylles babybleer, hygiejnebind, kattegrus, syrer eller lignende, da
det kan stoppe anlaegget med store udgifter til felge.

Pa vandhaner sidder der for enden typisk et filter (perlator), som skal renses for
kalksten og opsamlede partikler ca. 1 gang pr. méaned, alt efter vandets hardhed
og forbrug. Nye vandhaner kan have keramiske skiver uden gummipakninger. Det
er derfor ikke ngdvendigt pa denne type at skifte pakninger.

Filteret kan skrues af med handen. Kan dette ikke lade sig gore, ma der anvendes
veerktej med et stykke stof som mellemleeg.

Filteret leegges i afkalkningsmiddel eller eddikesyre i ca. 2 timer, derefter skylles
det grundigt og skrues pa med handen.

| eldre ejendomme kan ventilationen til hver bolig veere etableret ved selvstaendige
lodrette rerforinger, som har aftraek til det fri. | forbindelse med moderniseringer er
ventilationsanlaegget ofte koblet pa en central ventilationsmotor péa spidsloft. Ved
denne Igsning er anleegget indreguleret, og der er kun behov for yderligere
justeringer, nar fagfolk foretager eftersyn af anleegget.




Udluftning

For at bibeholde opsatte emhaetters maksimale effekt, skal emhaettens filtre
renses ca. hver anden maned, alt efter behov/brug. Filtrene, der er placeret pa
undersiden af emhaetten, udtages ved at treskke den flederbelastede knap tilbage.
Rengeringen foretages grundigt med saebevand og gennemskylning. Det skal
sikres, at genmonteringen efter vask foregar korrekt, saledes at filtrene sidder

rigtigt.
Udluftning af boligen er vigtig. Har man i vinduer og dgre friskluftsventiler, ber
disse veere &bne aret rundt - alternativt kun i de varme maneder, ber kortvarig

effektfuld udluftning forega.
Det er en god idé aret rundt at udlufte boligen med kortvarigt gennemtraek et par

gange daglig (bl.a. efter bad).
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Det videre forlgb

Vi har nedenfor beskrevet forlebet i forbindelse med renovering. Samtidig har vi i vores brochure
"Sadan bygger vi" beskrevet alle faser af en byggesag. En hjeelp til jer, der star over for igangsaetning
af et projekt. "Sadan bygger vi" findes pa www.bygningsguiden.dk ved login i gverste hgjre hjorne, og
herefter under menuen "radgivning" under punktet "inspiration” op .

Generelt

Radgivning

Vi haber, neerveerende vedligeholdelsesplan giver et overblik
over ejendommens vedligehold, muligheder og forudsaetninger —
projektmeessigt savel som gkonomisk.

SCH@DT kan samtidig tilbyde Teknisk Radgivning og Bistand ved
totalradgivning (arkitekt og ingenigrradgivning samlet) i forbindelse med
renovering af ejendommen med udgangspunkt i et honorar, der er beregnet
som en procentsats af byggeudgiften.

Skulle der opsta spgrgsmal til planen, er | naturligvis velkommen til at
kontakte os pa telefon 3393 1550.

Generelt anbefaler vi brug af radgiver til udferelse af renoverings- og
vedligeholdelsesopgaver. Mindre sager kan | selvfglgelig klare i det daglige
arbejde, men ofte er de enkelte arbejder en del af den samlede renoverings-
og vedligeholdelsesopgave og vigtig at fa udfert i prioriteret reekkefglge.

Radgivning i forbindelse med renovering omfatter typisk:
- Opmaling/registrering af eksisterende forhold
- Anspgning om byggetilladelse

- Korrespondance med myndigheder

- Hovedprojekt for tilbudsindhentning

- Analyse og indstilling af tilbud

- Udfarelsesdokumenter, herunder kontrakter
- Tilsyn under udferelse

- @konomi-, tids-, og kvalitetsstyring

- Byggeledelse

- Afslutning og mangelgennemgang

- Byggeregnskab



SLHUDUI

@konomi Safremt SCH@DT arkitekter A/S veelges som jeres totalradgiver, tilbyder
vi radgivning efter procentsats af den endelige byggesum. Typisk vil
procentsatsen udgere mellem 12-16,50% af anleegsudgifterne, alt efter hvor stor
ydelse sagen indeholder samt kompleksitet, udbudsform m.v.
Honoraret justeres efter den endelige entreprisesum inkl. uforudsete
byggeudgifter og er kun geeldende ved samlede entreprisesummer over Kr.
2.000.000,- excl. moms. Under kr. 2.000.000,- i entreprisesum aftales honoraret
efter neermere aftale, typisk efter timeafregning.

Normalt henseetter vi 10% af den samlede anleegsudgift til uforudsete udgifter i
byggebudgettet, dog uden udgifter til eventuel rad- og svampeskader.
Svampeskader kan, hvis forsikringen indeholder denne deekning, udferes under
bygningsforsikringen.

Forsikring SCH@DT arkitekter A/S er omfattet af Topdanmark Forsikring A/S’s
professionelle ansvarsforsikring. Det maksimale ansvar, som firmaet kan
paleegges i forbindelse med Igsning af ovenstaende opgave, er begreenset til 5
gange radgiverhonoraret ekskl. moms, dog aldrig mere end den samlede
forsikringsdeekning for ansvarsforsikringen svarende til 5 mio. kr.

Betaling Honorar faktureres a conto ultimo hver maned med 8 dages betalingsbetingelser.
A conto afregninger udregnes efter forbrugte radgivertimer, dog forfalder forbrugt
honorar til betaling senest inden indsendelse af anmodning om byggetilladelse
eller lignende delafleveringer.

Overskrides betalingsfristen, betaler klienten renter svarende til diskontoen + 3%
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Generelle betingelser for vedligeholdelsesplan

Nedenstaende betingelser er geeldende for alle aftaler om vedligeholdelsesplaner udfert af SCH@DT
arkitekter A/S, herefter kaldet radgiveren, med mindre andet aftales skriftligt. Den, der bestiller en
vedligeholdelsesplan, er efterfglgende omtalt som "kunden".

Generelt Radgiveren yder radgivning om ejendommens byggetekniske tilstand. En
vedligeholdelsesplan beskasftiger sig med ejendommens tilstand og vedligehold. Radgiveren
foretager en byggeteknisk gennemgang af ejendommen, som resulterer i en
vedligeholdelsesplan, der kan danne grundlag for renovering og vedligeholdelse af
ejendommen.

En vedligeholdelsesplan kan ikke traede i stedet for egentlig arkitekt- og ingenierradgivning i
forbindelse med renovering. Vedligeholdelsesplanen skal ses som et redskab til identificering
og pricritering af arbejderne.

Hvad omfatter en En vedligeholdelsesplan skaber klarhed over ejendommens fysiske tilstand, cg med den
vedligeholdelsesplan? baggrund kan vi udarbejde vedligeholdelsesforslag gasldende for en 10-ars periode. Planen
omfatter folgende:

- Gennemgang af ejendommen

- Prioritering af vedligeholdsarbejder 10 ar frem

- @konomisk overslag

- Forslag til vedligehold af bygningsdele

- Indvendigt vedligehold af overflader pa fesllesarealer
- Akut eller ad hoc vedligehold

- Drifts- og vedligeholdelsesrutiner

- Tidsplan

- Eftersyn og overvagning

En vedligeholdelsesplan omfatter selve ejendommens tilgaengelige faellesarealer og
udvendige tilgaengelige bygningsdele, der kan besigtiges uden brug af stiger, lift og lignende.
Ejendommens beboelses- og erhvervslokaler besigtiges ikke, dog kan faldstammer
stikprovevis besigtiges efter nazrmere aftale. Andre bygninger pa grunden, som f.eks.
garager og udhuse, medtages ikke i planen.

En vedligeholdelsesplan omfatter elle ejendommens faste synlige dele pa fzellesarsaler - fra
fundamentet til skorstenen. El-, VVS- og aflebsinstallationer er typisk skjulte installationer og
vurderes derfor kun for synlige fejl og skader. Det vurderes ikke, om bygningsindretning m.v.
er ulovlige.

Vedligeholdelsesplanen medtager den vedligeholdelse, som skennes nodvendlg de nzeste
10 ar for at undga skader.

For nzermere beskrivelse af, hvad en vedligeholdelsesplan omfatter, henvises til eksempel
nederst pa hjemmesiden www.bygningsguiden.dk.

En vedligeholdelsesplan medtager ikke skjulte fejl og mangler. Ved skjulte fejl og mangler
forstas forhold, som ikke kan ses af radgiveren, uden at denne skal lave indgreb i
ejendommens konstruktioner eller flytte genstande og lignende.
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Rettigheder og ansvar Kunden har ret til, til eget brug, at anvende vedligeholdelsesplanen som radgiveren
ved vedligeholdelsesplan udarbejder.

Radgiveren har i ovrigt alle rettigheder til materialet. Radgiveren har saledes ogsa ret til at
anvende udarbejdede vedligeholdelsesplaner ved f.eks. markedsforing af radgiverens
virksomheder, dog séledes, at navne og adresser pa kunder og ejendomme ikke fremgar,
med mindre kunden har accepteret det.

Aftalegrundlaget er Almindelige Bestemmelser for Teknisk Radgivning og Bistand, ABR

89. Radgiveren er omfattet af Topdanmark Forsikring A/S’s professionelle ansvarsforsikring.
Det maksimale ansvar, som firmaet kan palasgges i forbindelse med losning af opgaver, er
begraenset til 5 gange radgiverhonoraret ekskl. moms, dog aldrig mere end den samlede
forsikringsdaskning for ansvarsforsikringen svarende til 5 mio. kr.

Kunden skal kontakte radgiveren senest 30 dage efter, at der er konstateret et tab, som
skyldes forhold, som radgiveren bzrer ansvaret for.

Radgiverens overslag pa priser pa vedligeholdelsesplanen er baseret pa et skon og er
saledes alene vejledende. Radgiveren kan ikke drages til ansvar for ckonomiske skan, som
senere viser sig urealiserbare.

Safremt der onskes bindende priser, indhentes pristilbud fra udforende handveerkere.
Radgiveren kan vaere behjsslpelig med dette i ferbindelse med udbud af renoverings- og
vedligeholdelsesopgaver.

Radgiverens vurdering af, hvornar forskellige aktiviteter pa ejendommen skal udfores i lobet
af en 10-ars periode, er baseret pa ejendommens tllstand pa besigtigelsestidspunktet samt
forventninger til aimindelig slidtage og er alene vejledende. Ejendommens ejer(e) skal derfor
selv sorge for jesvnlig kontrol af, om den konkrete slidtage pa ejendommen giver anledning til
aendring af tidspunkterne for udforelse af aktiviteterne.

Tidsfrister og betaling for Kunden kan afestille, herunder udskyde, en vedligeholdelsesplan skrifiligt. Radgiveren skal

vedligeholdelsesplan modtage afbestillingen senest kl. 12.00 5 hverdage for gennemgangen af ejendommen. Ved
skrifiligt forstas ogsa e-mail og telefax. Ved rettidig afbestilling har kunden ingen yderligere
forpligtelser over for radgiveren.

Gennemgangen af ejendommen er afhaengig af, at bade kunden og radgiveren moder op ved
ejendommen til aftalt tid. Eventuelle forsinkelser skal meddeles de involverede parter, sa
snart det er muligt. Ved forsinkelser kan radgiveren vaere nodsaget til at afkorte det planlagte
tidsrum for gennemgangen af ejendommen. Kunden forventes at have afsat 1 time til
gennemgang af ejendommen samt droftelse af eventuelle kendte skader. Nogle til fri adgang
pa fesllesarealer forventes udleveret.

Honoraret faktureres & conto ultimo hver maned med 8 dages betalingsbetingelser. A conto
afregninger udregnes efter forbrugte radgivertimer, dog forfalder honorar til betaling senest 8
dage efter aflevering af vedligeholdelsesplanen.

Overskrides betalingsfristen, betaler klienten renter svarende fil diskontoen + 3% samt
eventuelt rykkergebyr pa kr. 100.- pr. pamindelse.






