Seneste @ndringer: 27. januar 2005

VEDTZAGTER FOR
ANDELSBOLIGFORENINGEN
ELLESLETTEN |

§1 Navn og hjemsted
Foreningens navn er ELLESLETTEN I. Foreningens hjemsted er Sellersd Kommune.

§2 Formal

Foreningens formal er at erhverve, eje og drive ejendommen parcel nr. 1 af matr. nr. 8 ab,
Trered by, Gl. Holte, beliggende Ellesvinget 75-1 23, 2950 Vedbask.

§3 Medlemmer

Som medlem kan optages enhver, der bebor eller samtidig med optagelsen flytter ind i en

bolig i foreningens ejendom, og som erlasgger det til enhver tid fastsatte indskud med
eventuelt tillaeg.

STK. 2. Hvert medlem m4 kun have brugsret til én bolig og er forpligtet til at bebo boligen,
jfr. dog § 12.

§4 Indskud
Indskuddet udger pr. 29. september 1986:

2-rums bolig 70 m? kr. 115.649,98
3-rums bolig 85 m? kr. 140.432,12
4-rums bolig 100 m? kr. 165.214,27
4-rums bolig 110 m? kr. 181.735,70

STK. 2. Indskuddet skal betales kontant til foreningen.

§5 Haftelse
Medlemmerne hzefter alene med deres indskud for foreningens forpligtelser.

STK.2. Et udtreedende mediem eller hans bo hasfter for forpligtelsen efter stk. 1, indtil en
ny godkendt andelshaver har overtaget boligen og dermed er indtradt i forpligtelsen.



§6 Andel

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Undtaget herfra
er formuegivende midler, der er indbetalt med lige stor andel pr. medlem, idet disse forde-
les ligeligt blandt medlemmerne. Henszettelser til vedligeholdelse i overensstemmelse med
§ 9, stk. 6, medregnes ikke ved opgerelse af foreningens formue.

STK. 2. Andelen kan kun overdrages eller p4 anden made overfares til andre i overens-

stemmelse med reglerne i §§ 14-21, ved tvangssalg dog med de eendringer, der folger af
reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

STK. 3. Andelen kan belénes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningslo-
ven. Foreningen kan kreeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleering i
henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a.

STK. 4. Der udstedes et andelsbevis, som lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan

bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet an-
delsbevis.

§7 Boligaftale

Mellem foreningen og hvert mediem oprettes en boligaftale, der indeholder bestemmelser
om boligens brug med videre.

§8 Boligafgift.

Boligafgiftens starrelse fastsasttes af generalforsamlingen og er til enhver tid bindende for
alle medlemmer.

STK. 2. Afdrag og forrentning af de lan, der optages af foreningen i forbindelse med opfe-
relse af bebyggelsen, herunder skure, samt foreningens udgifter til vedligeholdelse og for-
nyelse af husenes yderskal, mure, tage, vinduer samt fundament og skure fordeles i for-
hold til de enkelte andelsboligers arealer, som fastlagti § 4, stk. 1. P4 samme made forde-
les afdrag og forrentning af Ian, der optages til aflesning af de oprindelige 1an i ejendom-
men, eller som optages til finansiering af de nasvnte vedligeholdelses- og fornyelsesarbej-
der.

STK. 3. Alle andre fesllesudgifter — herunder udgifter til feelleshus, udhzeng, feellesarealer,

parkeringspladser m.v. — fordeles ligeligt, saledes at hver andelsbolig palignes 1/24 af sa-
danne udgifter.

§9 Vedligeholdelse

Al vedligeholdelse inde i boligen — herunder ogsa eventuelle nedvendige udskiftninger af

bygningsdele og tilbeher til boligen, som for eksempel udskiftning af gulve og kekkenborde
— pahviler den enkelte andelshaver.

Den enkelte andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter imidlertid ikke varmeanlaeg og
feelles forsynings/aflebsledninger frem til hane/stik/aflab, som f.eks. vandrer ind til blan-
dingsbatteri, elnet ind til stikkontakt og kloakrer ind til vandids.
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Installationer, der er udfert pa andelshaverens egen foranledning 0g regning, er altid om-
fattet af den enkelte andelshavers vedligeholdelsespligt.

STK. 2. Al vedligeholdelse af det haveareal, der herer til de enkelte boliger, pahviler de
enkelte andelshavere.

STK. 3. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse som skyldes sslde
samt unormalt slid. Generalforsamlingen kan fastsastte naermere regler om omfanget og
indholdet af andelshaverens vedligeholdelsespligt.

STK. 4. Bestyrelsen har til enhver til adgang til at besigtige en bolig for at konstatere, om
andelshaveren opfylder sin vedligeholdelsespligt. Bestyrelsen skal sa vidt muligt varsle
besigtigelsen mindst 8 dage i forvejen.

STK. 5. Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrel-
sen krave nedvendig vedligeholdelse foretaget inden for en naermere fastsat frist pa
mindst 1 maned. Foretages den nedvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan
andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til opher med 3 mane-
ders varsel, jfr. § 23. | tilfeelde af eksklusion skal bestyrelsen lade de krasvede vedligehol-
delsesarbejder udfere pa den ekskluderede andelshavers regning. Vedligeholdelsesarbej-
derne skal veere udfert far en ny andelshavers indflytning.

STK. 6. Generalforsamlingen fastsastter i driftsbudgettet, hvilke beleb, der det pagaeldende
ar skal henszsttes til vedligeholdelse. Hensaettelser til vedligeholdelse kan kun anvendes til
s&danne vedligeholdelsesarbejder, som efter vedtaegternes bestemmelser pahviler for-
eningen og kun efter generalforsamlingens godkendelse.

§10 Feelles arbejdsdage

Generalforsamlingen kan beslutte, at der til udferelse af falles vedligeholdelses- og for-
bedringsarbejder skal afholdes fzelles arbejdsdage. Ved fzlles arbejdsdage skal hver bolig
deltage med mindst ét voksent husstandsmediem. Bestyrelsen skal udstede kvittering for
deltagelse i feelles arbejdsdage.

STK. 2. Hver husstand kan dog undlade at deltage i hejst 1/3 af arbejdsdagene i Igbet af
et regnskabsar.

STK. 3. Pa den i § 24, stk. 2, navnte generalforsamling vedtages antallet af fzelles ar-

bejdsdage i det felgende regnskabséar. Samtidig fastleegges datoerne samt begyndelses-
og sluttidspunkter for disse arbejdsdage.

STK. 4. Padeni § 24, stk. 2, naevnte generalforsamling fastsaettes endvidere en udebli-
velsesafgift for feelles arbejdsdage. Udeblivelsesafgiften betales af andelshavere, der ude-
bliver ud over det tilladte maksimum pa 1/3 af arbejdsdagene. Bestyrelsen opkraever ude-
blivelsesafgiften, nar en andelshaver har overskredet det tilladte udeblivelsesmaksimum.
Udeblivelsesafgiften er et tillzeg til boligafgiften, og misligeholdelse med betaling af udebli-

velsesafgift har samme virkning som misligeholdelse med betaling af selve boligafgiften,
jfr. § 23.

STK.5. Udeblivelsesafgiften kan maksimalt andrage andelshaverens del af den opnaede
besparelse ved feellesarbejdet, og kan for et helt regnskabsar hejst udgere 0,2 % af for-
eningens samlede arlige boligafgift.

STK. 6. Bestyrelsen kan nedsastte eller eventuelt lade afgiften bortfalde, nar szerlige for-
hold taler herfor, herunder sygelighed, svagelighed m.v.
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§11 Forandringer

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer i boligen. Enhver forandring skal
senest 4 uger inden det pateenkte udferelsestidspunkt anmeldes til bestyrelsen. Bestyrel-
sen kvitterer inden udferelsestidspunktet for modtagelsen af anmeldelsen og tilkendegiver
samtidig, om den pateenkte forandring efter bestyrelsens opfattelse vil kunne anses for en
forbedring eller eventuelt en forringelse af boligen.

STK. 2. En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre eller
at opsaette hegn ved skel, medmindre bestyrelsen inden arbejdets iveerksaettelse har god-
kendt dette. Bestyrelsen kan neegte at godkende en anmodning om forandring eller

hegnsopsaetning, safremt bestyrelsen skenner, at foranstaltningen vil stride mod forenin-
gens eller andre andelshaveres interesser.

STK. 3. Generalforsamlingen kan fastsaette regler om indretning af de haver, der herer til
de enkelte andelsboliger.

STK. 4. Alle forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt og i overensstem-
melse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

STK. 5. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte forandringers forsvarlighed og lovlig-
hed. | tilfeelde, hvor anmeldelse kraeves efter byggelovgivningen, skal anmeldelse indsen-
des gennem bestyrelsen. | tilfeelde, hvor byggetilladelse kreeves efter byggelovgivningen,

skal ansggning om byggetilladelse indgives gennem bestyrelsen. Byggetilladelse skal fo-
revises for bestyrelsen, inden arbejdet iveerksaettes.

§12 Fremleje m.v.

En andelshaver har ret til helt eller delvist at fremleje eller udlane sin bolig i samme om-

fang, som en lejer har sadan ret efter lejelovgivningen, jfr. dog stk. 4. Fremlejetage-
ren/lanetageren skal godkendes af bestyrelsen.

STK. 2. En andelshaver har ret til vederlagsfri boligbytte, f.eks. i forbindelse med ferie, i en
periode pa sammenlagt indtil 3 maneder pr. ar. Et sadant boligbytte skal i hvert enkelt til-
feelde anmeldes til bestyrelsen forinden boligbytte finder sted.

STK. 3. Udover de i stk. 1 og 2 naevnte tilfeelde kan bestyrelsen give tilladelse til fremleje
eller udlan, safremt szerlige grunde taler herfor.

STK. 4. Bestyrelsen skal godkende vilkarene for fremleje, herunder eventuelle vilkar for
betaling for vedligeholdelse eller mablering.

§13 Husorden

Generalforsamlingen kan fastsaette regler for husorden, herunder for husdyrhold, dog sa-

ledes. at bestaende rettigheder vedrerende husdyrhold bibeholdes indtil dyrets naturlige
ded.

STK. 2. Generalforsamlingen kan fastsaette regler om en eller flere andelshaveres lan af
Feelleshuset til private arrangementer, herunder om rengering og om andelshaverens ob-

jektive ansvar for foreningens faste ejendom og l@s@re i forbindelse med sadanne lan af
Feelleshuset.
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§14 Overdragelse ved fraflytning

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel i
overensstemmelse med stk. 2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen
flytter ind i boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Naegtes godkendel-
se, skal skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig
meddelelse om, hvem der indstilles.

STK. 2. Ret il at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende reekkefalge:

A. Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbin-
delse med bytning af bolig, eller til en person, der er beslaegtet med an-
delshaveren i lige op- eller nedstigende linie, eller overdragelsen sker til
andelshaverens saskende eller disses baern, eller til en person, der har haft

feelles husstand med andelshaveren i mindst det sidste ar fer overdragel-
sen.

B. Andre andelshavere eller disses bemn, der er indtegnet pa en venteliste
hos bestyrelsen. Ferst indtegnede gar forud for de senere indtegnede.
Sker overdragelse i henhold til denne bestemmelse, overtager den fraflyt-
tende andelshaver indstillingsretten til den herved eventuelt ledigblevne
bolig med respekt af yderligere fortrinsrettigheder efter denne §.

C. Andre personer, der ikke er andelshavere, men som er indtegnet pa vente-
liste hos bestyrelsen efter indstilling fra en andelshaver. Farst indtegnede
gér for forud for de senere indtegnede. Indtegnelsen kan ferst regnes for
geeldende 2 mdr. efter selve indtegnelsesdatoen. Hver andelshaver, eller
flere andelshavere, der i feellesskab ejer én andel, er kun berettiget til at
have én person indstillet pa denne venteliste. Bestyrelsen kan fastsaette, at
de indtegnede én gang arligt skriftligt skal bekraefte deres snske om fortsat
at sta pa ventelisten, idet de ellers kan slettes. Hvis nogen slettes pa grund
af manglende bekrasftelse, skal den indstillende andelshaver orienteres
skriftligt.

D. Andre personer, der ikke er andelshavere, men som er indtegnet pa vente-
liste hos bestyrelsen — uden at vaere indstillet af en andelshaver, jfr. pkt. C.
Ferst indtegnede gar forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan
fastseette, at de indtegnede én gang arligt skriftligt skal bekraefte deres an-
ske om fortsat at sta pa ventelisten, idet de ellers kan slettes.

Séfremt bestyrelsen ikke senest 5 uger efter skriftlig begeering herom har anvist en ny an-
delshaver fra de under B, C og D nzevnte ventelister, overgar indstillingsretten til den fra-
flyttende andelshaver.

STK. 3. Generalforsamlingen kan beslutte, at der som betingelse for indtegning pa de i stk.
2, pkt. B, C og D, benaevnte ventelister, skal betales et neermere angivet administrations-
gebyr.

§15 Overdragelse uden fraflytning
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En andelshaver, der ikke fraflytter sin bolig, er — uanset bestemmelserne i § 14 — berettiget
til at overdrage sin andel helt eller delvist til et husstandsmedlem, som har haft faelles hus-
stand med andelshaveren i mindst det seneste ar fer overdragelsen. Den pageeldende
skal godkendes af bestyrelsen. Naegtes godkendelse skal skriftlig begrundelse gives se-
nest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

§16 Pris

Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter § 16, stk. 3. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og he-
jest et belgb opgjort efter nedenstaende retningslinier:

A. Veerdien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris med eventuel
prisudvikling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden ind-
til naeste arlige generalforsamling iht. § 24 stk. 1. Andelens pris fastszettes
under iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i avrigt under
hensyn til veerdien af foreningens ejendom og andre aktiver, samt starrel-
sen af foreningens geeld. Det af generalforsamlingen vedtagne vurderings-
princip er bindende, selv om der lovligt kunne have vaeret vedtaget et an-
det vurderingsprincip, som ville have medfert en hajere pris. Andelshave-
ren er uanset den af generalforsamlingen fastsatte vaerdi af andelen i for-
eningens formue, berettiget til at beregne sig den samme pris for andelen i
foreningens formue, som andelshaveren selv lovligt har betalt ved sin egen
overtagelse af andelen.

B. Vaerdien af forbedringer i boligen ansasttes til anskaffelsesprisen med fra-
drag af eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

C. Veerdien af forbedringer og beplantning med videre af det til boligen he-
rende haveareal fastseettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

D. Veerdien af inventar, der er seerligt tilpasset eller installeret i boligen (dette
geelder dog ikke faste taspper) — herunder fast installerede vaskemaskiner,
opvaskemaskiner og terretumblere — fastsaettes under hensyntagen til an-
skaffelsespris, alder og slitage.

E. Safremt boligens vedligeholdelsestilstand er szerlig god, henholdsvis seer-
lig mangelfuld, beregnes pristillaeg respektiv prisnedslag under hensyn
hertil. Ved grov forsemmelse af andelshaverens vedligeholdelsespligt skal
§ 9, stk. 5, anvendes tilsvarende.

STK. 2. Den fraflyttende andelshaver kan betinge overdragelsen af andelen af, at keberen
overtager de i stk. 1 neevnte bygningsdele, forbedringer, havebestanddele, beplantninger
samt inventargenstande. Dette geelder dog ikke faste taepper.

STK. 3. Safremt der samtidig med overdragelse af andel og boligret overdrages Iasere el-
ler indgas anden retshandel, skal vederlaget sasttes til vaerdien i fri handel. Bestyrelsen
skal godkende vederlaget og de @vrige aftalte vilkar. Overdrageren kan ikke betinge over-
dragelsen af, at erhververen indgar retshandler som de i dette stykke nzevnte.

STK. 4. Fastsaettelse af prisen for forbedringer, inventar og I@sere samt pristillaeg eller —
nedslag for boligens vedligeholdelsestilstand sker pa grund af en opgerelse udarbejdet af
den fraflyttende andelshaver.
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STK. 5. Til vurdering af de under stk. 4 anfarte forhold anvendes en vurderingsmand. Be-
styrelsen kan ogsa anvende vurderingsmanden til vurdering af de under § 17, stk. 6 anfar-
te forhold. De hermed forbundne udgifter daskkes af overdrager.

STK. 6. Séfremt den fraflyttede andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen god-
kendte pris for forbedringer, inventar og lesgre samt det af bestyrelsen godkendte pristil-
lseg eller —nedslag for seerlig god henholdsvis sezerlig mangelfuld vedligeholdelsestilstand,
vurderes disse endeligt ved syn og sken foretaget af en arkitekt udpeget af Andelsbolig-
foreningernes Feellesrepraesentation. Skensmanden skal ved besigtigelse af boligen ind-
kalde b&de den pageeldende andelshaver og bestyrelsen. Skensmanden udarbejder en
vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Skensmanden fast-
seetter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved sken-
net skal fordeles mellem den fraflyttende andelshaver og foreningen eller om omkostnin-
gerne eventuelt skal palsegges den ene part fuldt ud, idet skensmanden herved skal tage
hensyn til, hvem af parterne der har faet medhold ved skannet.

§ 17 Fremgangsmade ved overdragelse

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal erhverver ha-
ve udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtaegter, husorden, eventuelle reg-
ler efter § 9, stk. 3, og § 11 stk. 3, seneste arsregnskab og budget, samt en opstilling af
overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer,
inventar og l@sere, samt eventuelt pristilleeg eller —nedslag for vedligeholdelsestilstand.
Erhverver skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt feres bekendt med andelsbolig-
foreningslovens bestemmelser om prisfastsasttelse og om straf.

STK. 2. Overdrageren kan betinge overdragelsen af, at erhververen inden en fastsat frist
stiller uigenkaldelig bank- eller sparekassegaranti for overdragelsessummen og/eller ind-
betaler et neermere fastsat depositum, der dog ikke skal vaere indeholdt i ovennaevnte ga-
ranti.

STK. 3. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen. Bestyrelsen kan be-
stemme, at der ved oprettelse af den i stk. 1 naevnte overdragelsesaftale skal benyttes en
standardformular. Foreningen kan endvidere krasve, at overdrageren refunderer udgiften til
forespergsel til andelsboligbogen, samt refunderer udgiften og betaler et rimeligt vederlag
for bestyrelsens ogleller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlsegs-
havere og ved tvangssalg eller auktion.

STK. 4. Overdragelsessummen skal senest 3 bankdage fer overtagelsesdagen indbetales
kontant til foreningen, som - efter fradrag af sine tilgodehavender og nadvendigt belab til
indfrielse af et eventuelt garanteret Ian med henblik p3 frigivelse af garantien — afregner
provenuet farst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlzegshavere, og der-
neest til den fraflyttende andelshaver.

STK. 5. Bestyrelsen er ved afregningen overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til
at tilbageholde et beleb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift for perioden
frem til overtagelsesdagen samt efterbetaling af varmeudgifter og lignende, der pahviler
den fraflyttende andelshaver. Safremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen end-
videre berettiget til at tilbageholde et skensmaessigt belab til deekning af erhververens
eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.
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STK. 6. Snarest muligt og inden 14 dage efter erhververens overtagelse af boligen skal
denne med bestyrelsen gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boli-
gens vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar og I@sere, der er overtaget i
forbindelse med boligen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for s&danne mangler,
kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes rimeligt, tilbageholde et til svarende belgb ved
afregningen til overdrageren. Det séledes tilbageholdte beleb udbetales ferst, nar det ved
forlig mellem parterne eller ved dom er fastslaet, hvem det tilkommer.

STK. 7. Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, jfr. stk. 4 — 6, skal afregnes til

overdrageren senes 3 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget retti-
digt fra erhververen, jfr. stk. 4.

§18 Garanti for lan

STK. 1. [ tilfeelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedteegterne og andelsbo-
ligforeningsloven har afgivet garanti for Ian til delvis finansiering af en overdragelse, og la-
ntager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal l&negiver underrette foreningen skriftligt
om restancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse
af restancen inden en angiven frist p& mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden
fristens udleb, skal langiver vzere forpligtet til at lade Ianet blive stdende som oprindeligt
aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens udigb, kan bestyrelsen ekskludere
lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til opher i overensstemmelse med reg-
lerne i § 21 om eksklusion.

STK. 2. Langiver kan farst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdra-
gelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig
underretning om restancen er givet. Garantien kan kun geres gzeldende for det belab, som
restgaelden efter laneaftalen skulle udgere, da underretning om restancen blev givet, med
tillzeg af 6 foregaende manedsydelser og med tillaeg af rente af de naevnte belab.

§19 Overtagelse i avrigt

Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin bolig, indstillet en an-
den i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkar overtagelsen skal ske p3,
hvorefter afregning finder sted som anfert i § 17. Bestyrelsen skal dog respektere de i §
14, stk. 2 pkt. B, C samt D naevnte ventelister. Safremt boligen ikke overtages i henhold til
disse ventelister, skal foreningens medlemmer skriftligt gares bekendt med, at de inden 14
dage kan indstille en kandidat til boligen. Der traekkes lod mellem de indstillede kandidater,
der kan godkendes af bestyrelsen, jfr. § 14, stk. 1. Safremt ingen kandidater indstilles, af-
ger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligen.

§ 20 Dadsfald

Der en andelshaver, har en eventuel efterlevende asgtefzelle ret til at fortsastte medlem-
skab og beboelse af boligen.

STK. 2. Safremt segtefaellen ikke @nsker at fortsaette medlemskab og beboelse, har ved-
kommende ret til efter reglerne i § 14 at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.
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STK. 3. Hvis der ikke efterlades zegtefzelle, eller denne ikke @nsker at benytte sin ret efter
stk. 2, skal der gives fortrinsret farst til personer, som beboede boligen ved dedsfaldet, og
som i mindst det sidste ar fer dedsfaldet havde haft faelles husstand med andelshaveren,
og dernzest til personer, som af den afdede andelshaver ved testamente eller ved skriftlig
meddelelse til bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved hans ded.
Herefter gives fortrinsret til personer, der var besleegtede med den afdede andelshaver i
lige op- ogl/eller nedstigende linie, subsidizert afdedes s@skende eller disses bam. § 14,
stk. 1, og § 17 finder tilsvarende anvendelse.

STK. 4. Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned,
der indtreeder neestefter 3-manedersdagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver ind-
tradt forinden, finder § 19 tilsvarende anvendelse.

§ 21 Samlivsophavelse

Ved ophzevelse af samliv mellem aegtefzeller er den af parterne, der efter deres egen eller

myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortsaette medlem-
skab og beboelse af boligen.

STK. 2. Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i
evrigt, safremt den person, der skal overtage andel og bolig, har haft feelles husstand med
andelshaveren i mindst det seneste ar far samlivsophasvelsen.

§22 Opsigelse

Andelshaverne kan ikke opsige deres medlemskab af foreningen og brugsret til boligen,

men kan alene udtreede efter regleme i § 14 — 21 om overdragelse og overtagelse af an-
delen.

§23 Eksklusion

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans brugsret til opher i felgende tilfsel-
de:

1. Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og mediemmet ikke har betalt
det skyldige belgb senest 3 hverdage efter, at skriftligt pakrav herom er
kommet frem til mediemmet.

2. Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal
erlaegges sammen med denne, og mediemmet ikke har berigtiget restan-

cen senest 3 hverdage efter, at skriftlig pakrav herom er kommet frem til
medliemmet.

3. Nar et medlem ikke har efterkommet et pabud fra bestyrelsen i anledning
af, at medlemmet groft har forsemt sin vedligeholdelsespligt, jffr. § 9, stk. 5.

4. Nar et medlem ger sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til af haeve lejemalet.

5. Nar et medlem optraeder til alvorlig skade/ulempe for foreningen eller dens
medlemmer.



6.

Nar er medlem ved overdragelse betinger sig en starre pris end godkendt
af bestyrelsen jfr. § 19.

STK. 2. Efter eksklusionen bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bo-
lig, og de vilkér overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfarti § 17.

§24 Generalforsamling

Foreningens hejeste myndighed er generalforsamlingen. Ordinzer generalforsamling af-
holdes hvert ar inden 5 maneder efter regnskabsarets udiab.

Felgende punkter skal i alle tilfeelde vaere pa dagsordenen:

1.
2.
3.

© ©® N O o b

Valg af dirigent.
Bestyrelsens beretning.

Forelzeggelse af arsregnskab, forslag til veerdiansaettelse og eventuel revi-
sionsberetning samt godkendelse af arsregnskabet og vaerdiansaettelsen.

Indkomne forslag.

Valg af medlemmer til diverse udvalg og grupper.
Valg til bestyrelsen samt af bestyrelsessuppleanter.
Valg af administrator.

Valg af revisor.

Eventuelt.

STK. 2. Der afholdes endvidere ordinaer generalforsamling hvert ar senest 1 maned for
regnskabsarets start.

Felgende punkter skal i alle tilfaelde vaere pa dagsordenen:

1.
2.

4.
S.

Valg af dirigent.

Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget for det faigende regnskabsar til
godkendelse og beslutning om eventuelt eendring af boligafgiften.

Fastleeggelse af feelles arbejdsdage samt fastsasttelse af udeblivelsesafgift
for det falgende regnskabsar, jfr. § 10.

Indkomne forslag.
Eventuelt.

STK. 3. Bestyrelsen skal indkalde til ekstraordinzer generalforsamling, nar en generalfor-
samling, et flertal af bestyrelsens medlemmer, 6 andele eller administrator forlanger det,
samt i de | § 29, stk. 4 og 5, neevnte tilfeelde. Samtidig med anmodningen til bestyrelsen
om indkaldelse til den ekstraordinzere generalforsamling skal dagsorden for denne angi-

ves.

§25 Indkaldelse
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Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen. Indkaldelsen sker skriftligt med 14 dages
varsel. Om nedvendigt kan indkaldelsesvarslet til en ekstraordinaer generalforsamling, jfr.
§ 24 stk. 3. undtagelsesvis forkortes til 8 dage. Forslag, som @nskes behandlet pa general-
forsamlingen, skal indleveres skriftligt og begrundet til bestyrelsen. Indkaldelsen skal inde-
holde dagsorden for generalforsamlingen samt tidspunkt for madets begyndelse. Samtidig
med indkaldelsen uddeles til hver bolig de til dagsordenen herende skriftlige opleeg til ge-
neralforsamlingsbeslutning.

STK. 2. Dersom et medlem - efter at indkaldelse til generalforsamling er udstedt til med-
lemmerne, jfr. stk. 1 — i @vrigt ensker forslag behandlet pa generalforsamlingen, skal med-
lemmet indlevere forslaget skriftligt og begrundet til bestyrelsen. Sadanne yderligere for-
slag skal veere bestyrelsen i hzende senest 8 dage far generalforsamlingens afholdelse.

STK. 3. Bestyrelsen udarbejder herefter om n@dvendigt en endelig dagsorden for general-
forsamlingen indeholdende de efter stk. 2 indkomne forslag. Bestyrelsen foranlediger et
eksemplar af den endelige dagsorden bilagt de efter stk. 2 indkomne skriftlige oplaeg til
generalforsamlingsbeslutning uddelt til hver bolig. Uddelingen af det nasvnte materiale skal
forega senest 4 dage fer generalforsamlingens afholdelse.

STK. 4. Et forslag kan kun behandles pa generalforsamlingen, safremt andelshaveme, ef-
ter reglerne i stk. 1 og 3, er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

STK. 5. Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille for-
slag har enhver andelshaver og dennes aegtefzelle eller en myndig person, der bebor boli-
gen sammen med andelshaveren, De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professi-
onel eller personlig radgiver. Administrator og revisor samt personer, der er indbudt af be-
styrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

STK. 6. Hver af foreningens 24 andele giver 1 stemme. En andelshaver kan kun give

fuldmagt til sin zegtefeelle eller en myndig person, der bebor boligen sammen med andels-
haveren.

§ 26 Flertal

En generalforsamling er beslutningsdygtig, nar mindst 12 andele er repreesenteret, jfr. dog
stk. 2 - 3. En generalforsamlingsbeslutning er vedtaget, nar over % af de repraesenterede
andele har stemt for beslutningen.

STK. 2. Forslag om vedtaegtseendringer, om nyt indskud, om pantsaetning af fast ejendom,
om vaesentlig forandring af feelles bestanddele og tilbeher, eller om ivaerksasttelse af for-
bedringsarbejder eller istandseettelsesarbejder, hvis finansiering kraever forhgjelse af bo-
ligafgiften med mere end 20 %, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 16

andele er repraesenteret, og nar mindst % af de repreesenterede andele har stemt for for-
slaget.

STK. 3. Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning, kan kun vedta-
ges, nar mindst 18 andele stemmer for forslaget.

§ 27 Dirigent m.v.
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Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.

STK. 2. Sekretzeren skriver protokollat for forsamlingen. Protokollatet underskrives af diri-
genten og hele bestyrelsen. Protokollatet skal tilstilles andelshaverne senest 1 maned ef-
ter generalforsamlingens afholdelse.

§ 28 Bestyrelse

Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen
og udfere generalforsamlingens beslutninger.

§29 Sammensatning, valg, m.v.

Bestyrelsen bestar af 5 medlemmer der veslges af generalforsamlingen. Bestyrelsens for-
mand vaelges af generalforsamlingen, men i @vrigt konstituerer bestyrelsen sig selv med
en naestformand og en sekretzer. Generalforsamlingen vaelger desuden en farste og en
anden suppleant.

STK. 2. Som bestyrelsesmedlemmer og suppleanter kan kun vaelges andelshavere. Som
bestyrelsesmedliem eller suppleant kan kun vaelges 1 person fra hver husstand.

STK. 3. Bestyrelsesmedlemmer vaelges for 2 &r ad gangen, dog séledes at 2 bestyrelses-
medlemmer er pa valg i ulige ar, medens formanden og de to @vrige bestyrelsesmedlem-

mer er pa valg i lige ar. Bestyrelsessuppleanter vaelges for 1 &r ad gangen. Genvalg kan
finde sted.

STK. 4. Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtraeder en suppleant i
bestyrelsen for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling i henhold til § 24 stk. 1. Sa-
fremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end 3, indkaldes en
ekstraordinaer generalforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et
nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt medlem sker kun for den resterende del af
den fratradtes valgperiode.

STK. 5. Safremt bestyrelsens formand fratraeder i valgperioden, indkaldes en ekstraordi-
naer generalforsamling til valg af ny formand. Valget sker kun for den resterende del af den

fratradte formands valgperiode. Indtil en ny formand er valgt, fungerer naestformanden i
hans sted.

§ 30 Inhabilitet, protokol og forretningsorden.

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, s&fremt han eller en per-

son, som han er beslzegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have
saerinteresser i sagens afgarelse.

STK. 2. Der feres protokol over forhandlingerne pa bestyrelsesmaderne. Protokollen un-
derskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i medet.

STK. 3. | evrigt fastsaetter bestyrelsen selv sin forretningsordenen.

§ 31 Madeindkaldelse, quorum og afstemning.
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Bestyrelsesmade indkaldes af formanden eller, i hans forefald, af naestformanden, s ofte
anledning findes at foreligge, samt nar et mediem af bestyrelsen begeerer det.

STK. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder
formanden eller naestformanden, er tilstede.

STK. 3. Beslutning treeffes af de madende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmefler-

hed. Star stemmerne lige, ger formandens, eller i hans forefald naestformandens, stemme
udslaget.

§ 32 Tegningsret

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

§33 Administrator

Generalforsamlingen veelger en administrator til at foresta ejendommens almindelige sko-
nomiske og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afssette admini-
strator.

STK. 2. Bestyrelsen treeffer nasrmere aftale med administrator om hans opgaver og befa-
jelser.

§34 Revision

Generalforsamlingen veaelger for 1 ar ad gangen en statsautoriseret revisor til at revidere
arsregnskabet. Revisor skal fare revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid
afseette revisor.

STK. 2. Bestyrelsen treeffer neermere aftale med revisor om hans opgaver.

§ 35 Arsregnskab

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af administrator og hele bestyrelsen.

STK. 2. | forbindelse med udarbejdelse af arsregnskabet udarbejdes forslag fra bestyrel-
sen til de andelsveerdier, jfr. § 16, som skal veere gaeldende frem til neeste ordinaere gene-
ralforsamling iht. §24 stk. 1. Forslaget anferes som note til regnskabet.

STK. 3. Foreningens regnskabsar forlaber fra 1. januar til 31. december.

§ 36 Arsregnskab, driftsbudget m.v.

Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til endeligt drifts- og likviditets-
budget udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den i § 24, stk. 1, naevnte
ordineere generalforsamling.
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§ 37 Oplesning
Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.

STK. 2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den resteren-
de formue mellem de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres andels starrelse.

Saledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 28. november 1991 og aendret pa

foreningens generalforsamlinger den 27. maj 1993 og den 3. oktober 1997, den 24. april
2002 og 27. januar 2005.

Bestyrelsen:

8 e
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