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Indledning

Dette hefte indeholder en lokalplan for et areal
beliggende ved Ellesletten - Gg¢gngehusve]j i Trg¢-
r¢d.

En kommune skal efter lov om kommuneplanlagning
udarbejde et forslag til en lokalplan fgr der
gennemfgres st¢rre bygge- og anlegsarbeijder, her-
under nedrivning af bebyggelse. Denne pligt skal
sikre en sammenhzng med kommunens @gvrige planlag-
ning. Samtidig sikres, at kommunens beboere féar
kendskab til planlegningen og lejlighed til at
gpre deres indflydelse galdende inden kommunalbe-
styrelsen vedtager lokalplanen endeligt.

Kommuneplanloven arbejder med to slags planer:

Kommuneplanen er den overordnede plan som om-
fatter hele kommunen. Den fastlegger i grove
trek, hvor der skal vere boliger, erhverv, bu-
tikscentre, grgnne omrdder, veje 0.S.V.

Lokalplanen gelder for et enkelt omrdde, og fast-
legger mere detaljeret, hvordan omrédet i fremti-
den skal se ud. Lokalplanen skal holde sig inden
for kommuneplanens rammer.

Indtil der foreligger en kommuneplan, skal lokal-
planlegningen fglge de sdkaldte § 15-rammer. De
er fastlagt efter kommunens hidtidige planlegning
og er godkendt af miljgministeriet, planstyrel-
sen. Hvor det er ngdvendigt kan § l5-rammerne
endres eller udvides efter aftale mellem kommunen
og hovedstadsradet eller planstyrelsen.



Lokalplanens formal og indhold

Kommunalbestyrelsen erhvervede i 1979 ejendommen

matr.nr. 8 ab Trgre¢d af Samfundet og Hjemmet for

Vanfgre, idet den planlagte og i tilleg nr. 1

til byplanvedtaegt nr. 15 fastlagte bebyggelse

med et behandlingshjem for bevegelseshzmmede var

blevet uaktuel. Kgbet skete oprindeligt med tanke
pd fremtidig placering af plejehjem m.m. pad ejen-
dommen.

Ved kommunens senere erhvervelse af ejendommen
Vedbak Strandvej 373 besluttede kommunalbestyrel-
sen imidlertid at placere et eventuelt fremtidigt
plejehjem p& denne ejendom, der fandtes bedre
beliggende. Ved lokalplan 27 er dette areal ble-
vet udlagt til offentlige formdl (tidligere an-
vendelse i henhold til byplanvedtegt nr. 2 var
villabebyggelse).

Kommunalbestyrelsen har herefter i februar 1981
vedtaget at lade udarbejde et forslag til lokal-
plan, der giver mulighed for placering af tat/lav
boligbebyggelse pad del af ejendommen matr.nr. 8
ab Trgrgd. Vedtagelsen er senere indarbejdet i
det forslag til kommuneplan, der er fremlagt til
offentlig he¢ring fra 6. april til 1. september
1983. Ejendommen mad anses for at vaere velbelig-
gende til dette formdl, idet bebyggelsen langs
Ellesletten for stgrste delen er tet/lav boligbe-
byggelse (rzkkehuse) og arealet i ¢vrigt er belig-
gende i et boligomrade. Ved udformning af bebyg-
gelsen skal der tages hensyn til bade de tilgren-
sende boligomrdder og til, at arealet mod vest
greznser op til abne landbrugsarealer. Den del af
ejendommen, der er beliggende vest for Elleslet-
ten, friholdes for bebyggelse, idet arealet er
under fredning og vil blive sg¢gt tilbagefgrt til
landzone efter bestemmelserne i lov om by- og
landzoner,

Kommunalbestyrelsen har i april 1983 vedtaget,

at boligbebyggelsen pad arealet ¢st for Elleslet-
ten skal s¢ges opf@grt som andelsboliger. Under
hensyn til den forventede kvotetildeling fra bo-
ligstyrelsen, vil opfgrelsen sandsynligvis skulle
ske 1 2 etaper, og arealet skal derfor kunne ud-
stykkes i 2 parceller med hver sin vejadgang fra
Ellesletten. De to parceller (andelsboligforenin-
ger) vil dog senere kunne sammenl®gges, hvis det-
te ¢nskes.



Forhold til anden planlaegning

Zonestatus

Lokalplanomrddet er beliggende i bvzone. Den del
af arealet, der er beliggende vest for Elleslet-
ten, s¢ges overfgrt til landzone efter reglerne
i by- og landzoneloven.

§ 15-rammer

De godkendte midlertidige rammer for lokalplan-
le#gningen i kommunen fastl®gger, at en lokalplan,
der trazffer bestemmelser for omradet, skal sikre:

a) at omradets anvendelse fastlagges til of-
fentlige formdl (behandlingsbgrnehjem for
bevagelseshemmede) ,

b) at bebyggelsen kun opfgres med en placering
og 1 et omfang som angivet i den - i partiel
byplanvedtegt nr. 15, tilleg 1 - viste ret-
ningsgivende bebyggelsesplan,

c) at der udlazgges 6 m brede beplantningsbalter
¢st for Ellesletten i henhold til den under
pkt. b. n:vnte bebyggelsesplan.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med ram-
merne. Et forslag til @ndrede rammebestemmelser,
"Tilleeg nr. 17 til Sgllergd kommunes § 15-rammer"
er angivet pd side 8 som bilag til redegdrelsen.

Byplanvedtegt.

Lokalplanomradet er omfattet af tilleg nr. 1 til
byplanvedtegt nr. 15,

Omré&det er udlagt til offentlige formd&l (behand-
lingshjem for bevegelseshzmmede). Ved lokalpla-
nens offentlige bekendtggrelse ophaves byplanved-
tegten for lokalplanomradet.

Fredning.

Den del af ejendommen, der er beliggende vest

for Ellesletten er omfattet af fredningssag,
rejst af Danmarks Naturfredningsforening (Magle-
mosefredningen) . Kommunalbestyrelsen har stg¢ttet
fredningen af dette areal som derfor ikke er med-
taget i lokalplanen.



Forslag til kommuneplan.

I det fremlagte forslag til kommuneplan er an-
foert nedenstdende rammebestemmelser for omrédet
(omréade Trgr¢d B6) :

Foruden generelle bestemmelser vedr. trafik og
varmeforsyning gelder fglgende bestemmelser for
tet-lav boligbebyggelse:

a) Anvendelsen fastlegges til tet-lav boligbe-
bvggelse.

Ved lokalplan kan tillades butikker til om-
réddets daglige forsyning med en placering
fortrinvis som angivet pd hovedstrukturpla-
nen. Endvidere kan ved lokalplan tillades
nermere angivne institutioner og erhverv,
der kan indpasses i omr&derne uden genevirk-
ninger i forhold til omgivelserne, og uden
at omraddets karakter af boligomrdde brydes.

b) Bebyggelsesprocenten for omrddet under ét
ma ikke overstige 40. Arealet vest for Elle-
sletten skal friholdes for bebyggelse og
kan ikke indregnes i bebyggelsesprocenten.
(Arealet er under fredning).

c) Bebyggelse md ikke opf@gres med mere end 2
beboelseslag.
d) Mindste grundst¢r5else skal ved nye udstyk-

ninger vere 400 m“. En del af grundarealet
kan vere andel i fellesareal.

e) Der md kup indrettes én bolig for &n familie
pr. 200 m~ grundareal.

f) Eksisterende rakkehusomrdder kan udbygges
efter fzlles retningslinier for hele delom-
radet.

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med dis-
se rammer, idet bemzrkes, at Hovedstrukturplanen
ikke angiver mulighed for butikker pa& arealet.

Trafikplanlaegning.

Kommunens trafiksaneringsplan forudsatter en luk-
ning af Ellesletten nord for Majslettens tilslut-
ning til vejen. I forslaget er ikke medtaget be-
stemmelser om s®rlige foranstaltninger med hensyn
til regulering af trafikken pa Ellesletten. Even-
tuelle s&danne foranstaltninger vil blive tilve-
jebragt ved hijzlp af bestemmelser i anden lovgiv-
ning (vejlovgivningen).



Spildevandsplan

Lokalplanomrddet ligger inden for oplandet til et
kloakanleg, der er medtaget i den af kommunen ud-
arbejdede spildevandsplan, jvfr. Miljgbeskyttel-
sesloven, § 21. Omrddet skal kloakeres efter se-
paratsystem, sdledes at overfladevand fgres til
den eksisterende s¢, der vil komme til at virke
som forsinkelsesbassin,

v

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradet er beliggende i S¢llergd kommu-
nes vandforsyningsomréde.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse
og offentligggrelse af lokalplanen, m& ejendomme,
der er omfattet af planen ifglge kommuneplanlo-
vens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsette som hidtil. Lokalplanen medf@¢rer
heller ikke i sig selv krav om etablering af de
anleg med videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til
mindre vesentlige lempelser af lokalplanens be-
stemmelser under forudsztning af, at det ikke
@#ndrer den sarlige karakter af det omrade, der
spges skabt eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservi-
tutter, der er uforenelige med lokalplanen, for-
trenges af planen.

Ved lokalplanens endelige vedtagelse og tinglys-
ning oph&ves byplanvedtzgt nr. 15 for det omrade,
som er omfattet af nerverende lokalplan.



Tilleeg nr. 17 til § 15 rammer

Forslag til tilleg nr.

N

17 til S¢llergd kommunes § 15-rammer.

For omrade nr. 123 (del af tidligere omrdde nr. 94) gelder felgende
rammer for indholdet af lokalplanlsgningen:

En lokalplan, der treffer bestemmelser for omrddet, skal sikre:

a.

b.

at anvendelsen af den del
af omraddet, der er belig-
gende ¢gst for Ellesletten,
fastlegges til tet, lav
boligbebyggelse.

at bebyggelsesprocenten

for det under a) navnte om-
rdde under &t ikke oversti-
ger 40.

C.

at bebyggelsen i det under
a) navnte omrdde ikke opfe¢-
res med mere end 2 etager.

at den del af omradet, der
er beliggende vest for El-
lesletten ikke bebygges og
ikke medregnes ved bereg-

ning af bebyggelsesprocen-
ten for den samlede bebyg-
gelse.



Sollersd Kommune Lokalplan nr. 28

Lokalplan 28 for et boligomrdde ved Ellesletten
syd for Ge¢ngehusvej i Trgred.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af
26. juni 1975) fastlegges herved fglgende bestem-—
melser for det i § 2 navnte omrade.

§ 1.0

1.1

Lokalplanens formal

Lokalplanens formdl er at fastlagge
retningslinierne for en tet, lav bolig-
bebyggelse med tilhgrende friarealer,
sdledes at der &bnes mulighed for opfg-
relse af en samlet bebyggelse, der ved
placering og udformning tager hensyn
til arealets beliggenhed og eksisteren-
de byomréder.

Omrade og zonestatus

Lokalplanen afgreznses som vist pa ved-
heftede tegningsbilag 1 og omfatter
ejendommen matr.nr. 8 ab, Trérgd samt
alle parceller, der efter den 01.04.
1983 udstykkes fra nevnte ejendom. Her-
udover omfatter lokalplanen det vejare-
al af Ellesletten, litra "r", der gen-
nemskerer ejendommen.

Lokalplanomradet er og forbliver byzo-
ne.

Omradets anvendelse

Omr&ddet m& kun anvendes til boligformdl
med tilhgrende fzllesanl®g, garager,
carporte, udhuse, legepladser samt op-
holds- og fallesarealer. Bebyggelsen

md kun bestd af tet, lav boligbebyggel-
se.

Hver bolig ma kun benyttes af &n hus-
stand.

Der md indrettes bebyggelse til falles
formal.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at

der pd ejendommene drives visse former
for liberalt erhverv under forudseztning
af, at felgende betingelser kan over-
holdes:
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Virksomheden ma alene drives af den,
der bebor den pdgzldende ejendom.

Virksomheden md&@ pa ejendommen ikke be-
skeftige fremmed medhjzlp og ikke give
anledning til kundebesgg o.lign. der
medfgrer ¢get trafik pa boligvejene.

Virksomheden skal efter kommunalbesty-
relsens sk¢n drives pa en sadan made,
at ejendommens karakter af beboelses-
ejendom ikke forandres (herunder ved
skiltning eller lignende), og at omra-
dets karakter af boligomrdde ikke bry-
des.

Virksomheden ma ikke medfgre ulempe
for de omboende.

Virksomheden md ikke medfgre behov for
parkering, der ikke er plads til pa
den pdgeldende ejendom.

Ejendommene ma i ¢vrigt ikke benyttes
til nogen form for erhvervsvirksomhed.

Inden for omrddet kan opfgres transfor-
merstationer til kvarterets forsyning,
ndr de udformes i overensstemmelse med
den ¢vrige bebyggelse og efter kommu-
nalbestyrelsens godkendelse i hvert
enkelt tilfelde,

Udstykninger

Af hensyn til etapeopdeling af bebyg-
gelsen kan arealet udstykkes i 2 par-
celler i princippet som vist pa teg-
ningsbilag 1. Parcellerne kan atter
sammenlzgges.

Opdeling af bebyggelsen eller dele af
bebyggelsen i lejligheder vil kunne
tillades.

Vej —-og stiforhold

Vejadgang til arealet m& kun ske fra
Ellesletten i princippet som vist pa
tegningsbilag 1.

Internt vej- og parkeringsanleg skal
udfgres efter principperne vist pa il-
lustrationsplanen (tegningsbilag 3) og
efter kommunalbestyrelsens nzrmere god-
kendelse. De interne veje skal udformes
som opholds~ og legeomrader, sdledes

at en blanding af de hdrde og de blgde
trafikanter kan accepteres og saledes
at al fazrdsel sker pad fodgengernes be-
tingelser.



7.5

Der m&d efter kommunalbestyrelsens ner-
mere godkendelse etableres stier med
adgang fra omrddet til henholdsvis Ggn-
gehusvej og Majsletten.

Der palagges byggelinie pd 4,5 m fra
vejskel (12,5 m fra vejmidte) langs
Ggngehusvej og 5 m fra vejskel (11 m
fra vejmidte) langs Ellesletten som
vist pa tegningsbilag 1. Arealet mel-
lem byggelinierne og vejskellet mé& ik-
ke anvendes til nogen form for bebyg-
gelse.

Der skal inden for lokalplanens omrade
reserveres plads til et parkeringsareal
svarende til mindst 1% bilplads for
hver bolig. Der skal anlzgges det efter
kommunalbestyrelsens ske¢n til enhver
tid ngdvendige antal parkeringspladser
i bebyggelsen.

Spor -og ledningsanlzeg

El-ledninger, herunder til vejbelys-
ning, md ikke fremfgres som luftlednin-
ger, men ma alene udfgres som jordkab-
ler.

Evt. fellesantenne kan placeres som
vist pa tegningsbilag 1 efter kommunal-
bestyrelsens nermere godkendelse., Til-
slutningskabler fra denne antenne eller
anden fallesantenne i naboomré&det skal
fremfgres til alle boliger.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for omradet under
€t ma ikke overstige 37. Til grundstyk-
ket kan medregnes det p& matr.nr. 8 ab
beliggende sgareal.

Bebyggelsen skal opfgres i opdelte bo-
liggrupper principielt placeret som
angivet p& tegningsbilag 1 og efter
kommunalbestyrelsens nermere godkendel-
se.

Bygninger mé& ikke placeres narmere e-
jendommens @¢stskel end 6 m.

Bygninger m& ikke opfgres med mere end
2 etager, hvoraf den ene etage evt.
kan vare udnyttet tagetage. Huse til
felles formdl m& kun vere i &n etage.

Intet punkt af en bygnings yderveg el-
ler tagflade md gives en h¢jde der o-

verstiger 8,5 m over terran malt efter
reglerne i bygningsreglementet.
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Indenfor de enkelte boliggrupper kan
bebyggelsen placeres med en indbyrdes
afstand og hgjde som vist pd princip-
skitsen, tegningsbilag 4. En forudseat-
ning herfor er dog, at de rum, der er
beliggende i stueetagen i huse med fa-
cade ud til de interne gyder mellem
husene, ikke er beboelsesrum.

Antallet af boliger mad ikke overstige
60.

De i Bygningsreglement 82, kap. 13.2
stk. 2 og 3 samt kap. 13.4 stk. 1, a
nevnte smdbygninger, mé& kun opferes

efter forud indhentet tilladelse fra
kommunalbestyrelsen.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Ingen form for skiltning og reklamering
mé& finde sted.

Til udvendige bygningssider m& kun an-
vendes teglsten og trz. Tage skal d=zk-
kes med tagsten.

Farver pé& ydervegge, tage og traverk
skal godkendes af kommunalbestyrelsen
i forbindelse med byggesagsbehandlin-
gen. :

Bebyggelsen skal stedse have et ensar-—
tet udseende. Udvendige mure og travaerk
skal have samme farve som oprindeligt
godkendt.

Der md ikke opsettes udvendige radio-
eller fjernsynsantenner udover den i
pkt. 6.2 nevnte fzllesantenne. Fzlles-—
antennens udseende skal godkendes af
kommunalbestyrelsen. Endvidere md der
ikke opsezttes vindmgller, solfangere
eller lignende uden kommunalbestyrel-
sens tilladelse.

Ubebyggede arealer

De fxlles opholdsarealer skal i det vea-
sentlige anlegges som graskladte, be-
festede eller beplantede arealer efter
en af kommunalbestyrelsen godkendt plan
og skal stedse have et ordentligt udse-
ende. Opholdsarealerne kan principielt
benyttes som legearealer.



10.0

10.1

10.2

Langs arealets g¢gstskel udlagges et are-
al med en bredde pd 6 m til beplant-
ningsbzlte, jfr. tegningsbilag 1. Be-
plantning skal ske efter en af kommu-
nalbestyrelsen godkendt plan. Beplant-
ningsbaltet m& ikke anvendes til nogen
form for parkerings- eller fzrdselsare-
al, oplagring eller lign.

Terrenreguleringer md kun finde sted

med kommunalbestyrelsens tilladelse,

principielt som vist p& tegningsbilag
2.

Den pd arealet beliggende s¢ skal indgé
i fellesarealet og vedligeholdes sammen
med dette.

Belysning af interne veje, stier, par-
keringsanlag samt andre fzllesarealer
md kun udfgres som lav parkbelysning
eller lignende efter kommunalbestyrel-
sens narmere godkendelse.

Stgjafskermning mod G@ngehusvej evt. i
form af jordvold skal udformes efter
kommunalbestyrelsens nermere godken-—
delse.

Der m& ikke oprettes oplagsplads af no-
gen art pd arealerne. Dog md der efter
kommunalbestyrelsens nzrmere godkendel-
se opstilles container til fzlles

brug.

P& de ubebyggede arealer md ikke ske
henstillen af campingvogne, bade, ikke
indregistrerede motorke¢retpjer og last-
vogne.

Forudsaetninger for ibrugtagen af ny
bebyggelse

Fg¢r ny bebyggelse inden for omrddet ta-
ges i brug, skal det sikres, at falles

opholds~ og parkeringsarealer, herunder
beplantningsb®lte etableres i overens-

stemmelse med bestemmelserne herom i §

5 09 § 9.

Fgr ny bebyggelse inden for omradet ta-
ges 1 brug skal sikres, at bebyggelsen
enten ved sin udformning og sit materi-
alevalg og/eller ved etablering af
stpjafskermning, jfr § 9.6, er til-
strekkelige stgjafskaermet mod Ggngehus-
vej.
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§ 11.0 Grundejerforening

11.1 Der skal oprettes en ejerforening for
hvert afsnit med medlemspligt for samt-
lige ejere i bebyggelsesafsnittet.

11.2 De to foreninger kan sammenlagges til
én forening for hele bebyggelsen.

11.3 Ejerforeningerne skal forest& vedlige-
holdelse af evt. fallesbygninger samt
fellesarealer, herunder veje, stier,
parkeringsarealer og legearealer, samt
s¢rge for pasning af de grgnne arealer
med gressldning og vedligeholdelse af
beplantningen fra ejerforeningernes
oprettelse.

11.4 Ejerforeningerne skal endvidere forestd
driften og vedligeholdelsen af evt.
felles antenneanleg samt etablering og
drift af eventuelle andre fzlles anlzg.

11.5 Ejerforeningernes vedtegter skal godken-
des af kommunalbestyrelsen.

§ 12.0  Servitutter
12.1 Ingen bestemmelser.
§ 13.0 Eventuelle tilladelser eller dispensationer

fra andre myndigheder

13.1 Ingen bestemmelser.

Ophaevelse af byplanvedtaegt

Det under 5. november 1970 af boligministeriet
godkendte tilleg nr. 1 til byplanvedtagt nr. 15
for Gl. Holte nord, arealer af Holte og Trgr¢d
bylag, ophaves for det af lokalplanen omfattede
omrade. '
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Vedtagelsespategning

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlagning
vedtages foranstdende lokalplan endeligt.

SOLLER@®D KOMMUNALBESTYRELSE
den 23.11.1983

Birgitta Broberg

Aage Holm
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